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LEIN®2.865, BE 17 DE JULHQO DE 2609,

Dispde sobre o estabelecimento dog pardmetros e
indices urbanisticos ¢ edilicios a serem aplicados em
areas de interesse social no Municipio de Linhares e
da outras providéncias.

0 PREFEITO MUNICIPAL DE LINHARES, ESTADO DO ESPIRITO SANTO Fago saber
que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei: -

CAPITULO I
Das Disposicdes Preliminares

Art. 1° Ficam instituidos pardmetros ¢ indices urbanisticos e edilicios especificos para fins de
aprovagdo e licenciamento dos loteamentos e das construgdes habitacionais, em dreas definidas como de
interesse social pelo Municipio ‘de Linhares, Estado do Espirito Santo, observado o disposto na Lei
10.257/2001 ¢ Lei Complementar 2454/2005 e devidameénte aprovados pela Cdmara Municipal de
Vereadores, conforme art. 59, da Lei Complementar 2454/2005.

Paragrafo tinico. Para efeito desta Lei, entende-se por interesse social as dreas destinadas a
obras que resultem em urbanizagfo e edificagdes de moradias para populagdes de baixa renda, conforme
dispde o art. 56 da Lei Complementar 2454/2005, assim como a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitérios-para essas populagﬁes.

Art. 2° O Ob_]Gt!VO desta Lei € viabilizar a construgdo de Umdades Habttacmna]s para familias
com renda brutade 0 a 10 salanos minimos. : :

Art. 3¢ Nao serd permitido o parcelamento do solo para fins de interesse social em éreas ja
definidas como improprias na Lei de Parcelamento do Solo (Lei Complementar n® 2623, de 04 de junho
de 2006).

CAPITULO I
Dos Requisitos Urbanisticos

Art, 4° Para fins de aprovagdo e licenciamento das construgdes enguadradas nesta fei, ficam
estabelecidos 0s seguintes requisitos edilicios e urbanisticos:

[. lates com drea minima do terreno — 150m? (cento ¢ cinquenta metros quadrados),
com testada minima de 10m {(dez metros) lineares;

II. a relagdo entre a profundidade ¢ a testada do lote nfo serd superior a 2,5 {dois
virgula cinco), salvo maiores exigéncias estabelecida na presente Lei;

Ifl. as quadras nila poderdo apresentar extensao superior a 200m (duzentos metros);

IV. os lotes deverdio confrontar-se com via piblica, sendo tolerada a frente exclusiva
para vias de pedestres;
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V. os lotes situados em esquina deverfio ter na concordincia de suas testadas um
chanfro ou curva de concordancta com um raio minimo de 1,50m (um metro e cingitenta centimetros);

VL nos parcelaméntos realizados a0 longo de 4guas correntes ou dormentes &
obrigatdria & mauutcngao de uma faixa de uso plblico com largura minima de 15,00m (quinze metros)
além das faixas de preservagio permanente, nas -quais, se for de interesse pablico, possam ser
implantados mobiiidrios urbanos que possibilite o lazer piblicoc a pratlca de exe:cmos fisicos, trithas e
ciclovias;

VIL. ao longo das faixas de dominio pﬁblico das rodovias, ferrovias e dutos, €
obrigatoria a reserva de uma faixa nio edrf'cada com largura minima de 15,00 m (quinze metros) de
cada lado;

VUL as vias do loteamento deverio amcular se com as vias adjacentes oficiais,
ex1stentes ou prOJetadas em conformidade com o Piano D1ret0r ¢ o respectivo Refatorio Téenico, ¢
harmonizar-se com a topagrafia local;

[X. na implantagiio dos projetos de parcelamento deverao ser preservadds as florestas
e denats formas de vegetaqao natural dos estuarios de rios e dreas lacustres, bem como a fauna existente,

SECAO I
Do Loteamento

Art. 5° Nos loteamentos para fins sociais, deverfio observar os seguintes requisitos:

L. o percentual de areas piblicas destinadas ao sistema de circulagio, & implantacio
de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como aos espagos livres de uso piblico, nio poderi ser
inferior a 35% (trinla e cinco por cento) da gleba, salvo maiores exigéncias estabelecidas nesta Lei,
observando o que se segue:

. a) mmlmo de 2,5% (dozs wrgula cinco por cento) da gleba para espacos livies de uso
* publico;

b) mmamo de - 2,5% (dms wrgula cmco por cento) da gleba para equipamentos

comunitarios; :

1. implantagdo no minimo da seguinte infra-estrutura urbana:

a) rede de escoamento de 4guas pluviais com redutores de carga dindmica e grade de
-recolhimento de detritos; _

b) sistema de caleta, tratamento e deposigio de esgoto sanitario;

¢} sistema de abastecimento de dgua potavel;

d) sistema de rede de energia elétrica;

e) pavimentagio e meio fio.

§ 1 A localizagdo dos espagos livres de uso publico e das dreas destinadas aos equipamentos
comunitarios sera definida de acordo com os interesses do Municipto, reservando-se a Prefeitura o direito
de recusar as dreas estabelecidas no projeto de parcelamento podendo, neste caso, designar outras de seu
interesse,

§ 2° Néo serdo aceitas no cdlculo do percentual de que trata este artigo, as dreas de preservagdo
permanente, as faixas de serviddo de redes e dutes e as faixas de dominio rodovias ¢ ferrovias, em
conformidade com a legislagdo pertinente.
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§ 3° Niio serd permitida a deposigio de esgotos sanitarios, lixo e residuos nas praias, manguezais,
na orla dos cursos d’agua e canais.

SECAO [I
Do Sistema Viario dos Loteamentos

Art. 6° As vias piiblicas dos loteamentos sdo classiﬁc__adas como:

" 1. de ligagdo regional;
IL. de trinsito rapldo
-Ti1. arterial;
IV. coletora;
V. local.

Paragrafo idnico. As caracteristicas fisicas das vias de que trata este artigo encontram-se
definidas no Anexo [ desta Lei.

Art. 7% As vias previstas nos projetos de loteamento deverdo articular-se com o sistema viario
oficial adjacente, seja existente ou projetado, dando, sempre que possivel prosseguimento a malha viaria
ja implantada, harmonizando-se com a topografia local.

Art. 8° O projeto do sistema vidrio de circulagiio devera ser elaborado de modo a evitar o
trinsito de passagem para veiculos por meio de vias locais, que se destinarfio preferencialmente ao acesso
aos lotes lindetros.

Art. 9° As vias locais que terminam em “cul de ‘sac” deverdo ter comprimernto maximo de
200,00m (duzentos metros), considerados éntre a via transversal que |he da acesso € 0 * “cul de sac”, que
devera observar raio minimo de 5,00m (¢inco metros).

CAPITULO 11T
Dos Procedimentos para Aprovaciio do Projeto de Parcelamento

Art. 10. Antes da elaborac@o do projeto de parcelamento, o interessado devera solicitar ao
Municipio que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do sistema vidrio, dos espagos
livres ¢ das areas reservadas para equipamento urbano e comunitirio, apresentando, para este fim,
requerimento e planta do imével contendo, pelo menos:

[. as divisas da gleba a ser loteada, em planta plamaltimétrica cadastral,
georreferenciada de acordo com o sistema geodésico utilizado no municipio, em escala adequada ao
entendimento das caracteristicas do terreno, contendo no minimo:

a) as curvas de nivel em distdncia adequada a natureza do projeto;

b) a localizacdo dos cursos d’agua, nascentes, bosques e construgdes existentes;

¢) a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagio das vias de
comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias numa faixa de 100 metros, com as respectivas distincias da drea a ser loteada;

d) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

e) as caracteristicas, dimensdes e localizagio das zonas de

f) os condicionantes fisicos, ambientais e legais parausd e ocup

gntiguas,
do do solo.
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Art 11. O Municipio devera fornecer a monografia dos marcos geodésicos implantados em seu
territorio, -

Art. 12, As informagdes de que trata o artigo 10 deverdo ser protocolizadas na Prefeitura:

[. em meio digital, compativel com o sistema utilizado pela Prefeitura;
H. EM melo impresso, com minimo de duas cdpias.

Art. 13. O Municipio indicard nas plantas apresentadas JU[’ltO com o requerlmento de acordo
com as dlretrlzes de planejamento estadual e mumclpal

l.-as.ruas ou estradas existentes. ou pro_fetadas que compoem 0 sistema viario da
cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento prétendido e a serem respeltadas

1. o tragado basico do sistema viario principal; .

[ll.. a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e
comunitario e das areas livres de vso piblico;

[V. as faixas sanitarias do terreno necessirias ao escoamento das aguas pluviais ¢ as
faixas ndo edificaveis,

' V. a categoria de drea urbana em que se insere e 0S USOS coMmpativeis.

Art. 14, Qrientado pelas diretrizes municipais, e estadvais quando houver, o projeto, contendo
desenhos, memorial descritivo e cronograma de execugfio das obras de infra-estrutura e edificacdes, com
duragio maxima de 2 (dois) anos, sera apresentado & Prefeitura Municipal, acompanhado de:

I. Carta de Anuéncia das concessionarias de 4 aguae energla atestando a viabilidade de
atendlmento da infra-estrutura solicitada para o local,

1. certiddo atual:zada da matncula da gleba e\cpedxda pe!o Cartério de Registro de
Iméveis competente;

[lL. certiddo neoatwa de tributes. municlpals ¢ do competente instrumento de garantia.

Art. 15. Os desenhos conterfio pelo menos:

1. a subdivisdo em quadras ¢ lotes, com as respectivas dimensdes e numeragio;
- 1L a locagdo das edificagdes dentro dos lotes com cotas de afastamentos frontais,
laterais e de funde; '
IIl. apresentagfo de projeto arquitetdnico das edificagdes, contendo os seguintes
elementos:
a) planta baixa definindo portdo de entrada, muro e entrada de garagem;
b) elevagfo das fachadas para logradouros;
c) cortes transversais e longitudinais, devidamente cotados, em que constem
principalmente os pés direitos, a cota de soleira e os elementos importantes da obra;
d) planta de situagdo e locagdo, indicando:
1. posigéo da obra em relagéo ao terreno;
2. numeragio dos lotes vizinhos se houver;
3. ntimero do lote e quadra;
4. nome do logradouro se houver;
5. orientagdio magnética ou geografica;
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6. coeficiente de aproveitamento;

7. taxa de ocupagio;

8. quadro de 4reas.

¢) planta de cobertura comp[eta devidamente cotada,

IV_ .0 sistema de vias com a respectiva hierarquia;

V.as dimensfes lineares e angulares ou projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tanganc:a e dngulos centrais das vias; :

VI. os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas;

VII. a indicag¢do dos marcos de alinhamento e 11welamento localizados nos dngulos de
curvas e.vias projetadas; _ :

VI a indicac;ﬁo em p]anta e perfis de todas as-linhas de escoamento das aguas
pluviais, com determinagio de pontos de langamento e procedimentos técnicos para a redugio das cargas
dindmicas dos efluentes e de recolhimento de residuos antes do langamento. no corpo receptor;

[X. a indicagio de langamento ‘das redes de infra-estrutura basica, rede de
escoamento de dguas pluviais-e rede de esgoto.

Art. 16. O memorial descritivo deverd conter, obrigatoriamente, pelo menos;

['. a descri¢do sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona
ou zonas dos usos ¢ ocupagdes predominantes; '

fI. as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes
e suas construgdes, além daguelas constantes das diretrizes fixadas;

1. a indicagdo das dreas pablicas que passario ao domlmo do municipio no ato de
registro do loteamento;

IV. a enumeragio dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos piiblicos ou
de utilidade piblica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

- _Art. 17. O cronograma de execugdo de obras deveré constar, no minimo, do seguinte:

I. execuglio das vias de circulagfo do foteamento;

iI. demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros;

[11. pavimentacio das vias; :

IV. obras de escoamento das dguas pluviais;

V. implantagio das redes de abastecimenio de dgua, rede coletora e tratamento de
esgoto sanitario e energia elétrica;

VI. implantagiio de meio fio

VII. execugdo de tedas as edificacfes residenciais unifamiliares inseridas em cada
lote.

Art. 18. O prazo para aceitagdo ou recusa das obras serd de 60 (sessenta) dias.
Art. 19. E de responsabilidade exclusiva do loteador a execugio de todas as obras referidas no
artigo 17, constantes dos projetos aprovados pela entidade competente, as quais serdo fiscalizadas pelos

orgdos téenicos municipais.

Art. 20. A instalagdo dos servigos piblicos, pelas concessiondrias, € condicionada ao visto da
Prefeitura Municipal no projeto aprovado pela entidade competente.
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Art. 2. A proposta de garantia para execuc@o das obras obedecera aos mesmos critérios e
modalidades estabelecidos na Lei 2454/2005.

) -  CAPITULOIV
Dos parimetros urbanisticos das habitacies de Area de interesse

Art. 22. Na Area de inferesse Social, ficam estabelecidos os seguintes pardmetros urbanisticos:

I. coeficiente de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,24 (vinte e quatro centésimos);
b) bésico igual a 0,5 (cinco décimos);

¢) méximo iguaf a { (um).

I usos:
a} permitido: residencial unifamiliar
b) proibido: industrial de pequeno, médio e grande porte e de grande potencial
poluente, coméreio e servigo principal, institucional setorial e institucional especial;
. c) tolerado: residencial multifamiliar, ‘comércio e servico local e de bairro,
institucional local e de bairro, :

[L lotes com area minima de 150,00 m? (cento e cinquenta metros quadrados);

IV. gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos, incluido o terrago;

V. afastamento frontal minimo; 3,00m (trés metros);

V1. afastamento de fundos minimo: 1,5m (um virgula cinco metros);

VII. afastamento lateral minimo estabelecido em fungdo da dimensdo frontal do lote,
conforme discriminado a Segmr

~a) para lotes de até 12,00m (doze metros) de frente recuo de 1,50m (um metro e
cmquenta centimetros) em um dos lados; -

. b) para lotes acima de 12,00m (doze metros) de frerite: recuos laterans de 12,5% (doze

vlrguia cinco por cento) da dimensdo da frente do lote em cada iim dos lados.

CAPITULO V
Das infracdes e sangdes

Art. 23. Sem prejuizo das sangdes civis e penais estabelecidas na Lei Federal n® 6.766/79, a
realizagdo de parcelamento sem aprovagio da Prefeitura Municipal enseja a aplicagio das sangdes
previstas na Lei de Parcelamento de solo (Lei 2623, de 04 de junho de 2006).

Art. 24. Caso se constale, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como atual
nio tem miais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias do tempo da sua apresentagio,
além das consegildéncias penais cabiveis, serfo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas
anteriormente, quanto as aprovagdes conseqiientes,

Arvt. 25. Decorrido o prazo estipulado pelo artigo 14, e ndo tendo o proprietario concluido todas
as edificagdes propostas no projeto, ndo mais poderio ser aplicados os percentuais de utilizagio de gleba
previstos no artigo 5% inciso I, alineas a e b desta lei, devendo prevalecer dqueles-pravistos no artigo 2,
inciso I, alineas a ¢ b da Lei Municipal 2623/2006, os quais deverio sge-réalocadoy/ nas dreas dos lotes
ndo edificados existentes.
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CAPITULO VI
Das Disposicdes Finais

Ari, 26. Qs requisitos edilicios e urbanisticos ndo contempfados nesta Lei serfio os fixados no
Plano Diretor Municipal, no Cédigo de Obras do Municipio e na Lei local de uso e ocupagio do salo.

Art. 27. Esta lei entra e vigor na data de sua publicagio.
REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE,
Prefeitura Mumc:pal de Lmhares Estado do Espipi

do ano de dois mil e nove.

GUERINO LUIZ ZANON

1o, aos dezessete dias do més de julho

ecursos Humanos
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CARACTERISTICAS FISICAS DO SISTEMA VIARIO DOS
2 LOTEAMENTOS

VIA

VIA

CARACTERISTICAS | ) VIA LOCAL
L ARTERIAL | COLETORA |
Faixa de dominio - 32,00m " 13.00m | 10,00m
Largura da faixa de;
rolamento ' 3,50 m cada 2,50m cada : -
Largura do ! 2,50m em 2,50m em cada [
acostamento ou | cada mlo de | mdo de trafego -
estacionamento  ~ em | trafego o
| paralelo .
Leito carrocavel, | 19,00m (9,5m
incluido acostamento em cada mdo | 10,00m (5,00m 8,00m
' de trafego) em cada mio de
trafego)
Canteiro central Aconselhavel [sem canteiro sem canteiro
o " Minimo - = | central central
i 16,00m B
Passeios 4,00m de cada | 1,50m de cada 1,00m
lado da via fado da via

Observacido: A via de trinsito rapido € regida por legislacio especifica.

Linhares-ES, 17 de jufho de 2009

: GUERINO LUIZ

Prefeito Myni
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