LEI N°. 2809, DE 02 DE DEZEMBRO DE 2008.

Dispde sobre a Institui¢do de Condominios por
Unidades Auténomas, e dé outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE LINHARES, ESTADO DO ESPIRITO SANTO,
faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 1°. A institui¢do de condominios por unidades autdnomas, conforme previsto no
artigo 8°, alineas a e b da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, serd procedida no
municipio de Linhares, de acordo com esta Lei e sob a forma de:

I. condominio por unidades autdnomas, constituido por edificacdes
térreas ou assobradadas, com caracteristicas de habitacdo unifamiliar;

II. condominio por unidades autdbnomas, constituido por edificacdes de
dois ou mais pavimentos, com caracteristicas de habitagdo multifamiliar.

§ 1°. Os condominios por unidades autonomas s6 poderdo ser constituidos em
glebas ou lotes de terrenos urbanos com frente para vias existentes ou projetadas, com drea
méxima de:

a) 40.000,00 m2 (quarenta mil metros quadrados), para
habitacdes multifamiliares;

b) 80.000,00 m2 (oitenta mil metros quadrados), para
habitacdes unifamiliares.

§ 2°. Os condominios por unidades autdnomas ndo enquadrados no disposto no
pardgrafo anterior, poderdo ser constituidos em glebas com drea maxima de 600.000,00 m?
(seiscentos mil metros quadrados), para habita¢cdes unifamiliares e multifamiliares nas seguintes
condicdes:
I. Testada minima e mdxima da gleba de terreno, para Logradouro
Publico, de 20,00m (vinte metros) e 200,00m (duzentos metros), respectivamente;

II. Area minima do terreno de cada unidade autbnoma, para habitagdo
unifamiliar, compreendendo a drea ocupada pela edificacdo e a de utilizagdo exclusiva, igual ou
superior a 450,00m? (quatrocentos e cingiienta metros quadrados) e frente para a via interna de
acesso igual ou superior a 15,00m (quinze metros lineares) ou drea minima do terreno de cada
unidade autébnoma para habitagdo multifamiliar compreendendo a drea ocupada pela edificacio
e a de utilizag@o exclusiva, igual ou superior a 720 m? (setecentos e vinte metros quadrados) e
frente para via interna de acesso igual ou superior a 18,00 m (dezoito metros lineares).

III. As areas livres de uso comum, destinadas a jardins, acessos e
equipamentos para lazer e recreacdo, ou vinculadas a equipamentos urbanos, em propor¢ao
igual ou superior a 25% (vinte e cinco por cento) da drea total da gleba de terreno;



IV. As vias condominiais, destinadas ao trdfego interno de veiculos,
deverdo atender os seguintes requisitos:

a) pista de rolamento com 6,00m (seis metros) de largura
minima, pavimentada de acordo com as normas estabelecidas para a pavimentacdo das vias
publicas nos acessos a unidades autdbnomas para habita¢do unifamiliar e de 12 m (doze metros)
de largura minima pavimentada de acordo com as normas estabelecidadas para pavimentacio
das vias publicas nos acessos as unidades autdbnomas para habitacdo multifamiliar;

b) distancias minimas de 2,00m (dois) metros dos limites dos
terrenos de cada unidade autdonoma unifamiliar e de 6,00m (seis) metros da edificacdo que lhe
corresponder, medidas da borda mais préxima da pista de rolamento e distdncias minimas de
3,00 m (trés metros) dos terrenos de cada unidade autdmona multifamiliar e de 7 (sete) metros
da edificacdo que lhe corresponder, medidas da borda mais préxima da pista de rolamento que
Ihe da acesso;

c¢) declividade igual ou inferior a 15% (quinze por cento) em
qualquer trecho.

V. Locais de estacionamento na propor¢do minima de uma vaga para
cada 04 (quatro) unidades autdbnomas unifamiliar e de uma vaga para cada 02 (duas) unidades
autonoma multifamiliar.

§ 3° O Executivo Municipal, por proposta do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano poderd regulamentar a definicdo das Zonas de Usos onde serd
permitida a implantac@o destes empreendimentos.

Art. 2°. Na instituicio de condominio por unidades autonomas € obrigatéria a
instalacdo de redes e equipamentos para abastecimento de 4gua potdvel, energia elétrica e
iluminacdo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento e
disposicdo de esgotos sanitdrios, e obras de pavimentacdo e tratamento paisagistico das dreas de
uso comum.

Pardgrafo tinico. E de responsabilidade exclusiva do incorporador a execugio
de todas as obras referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais serdo
fiscalizadas pelos Orgdos técnicos municipais competentes, segundo cronograma fisico
apresentado para aprovacdo do condominio.

Art. 3°. Quando as glebas de terreno, sobre os quais se pretenda a instituicdo de
condominio por unidades auténomas, nao forem servidas pelas redes publicas de abastecimento
de 4gua potdvel e de energia elétrica, tais servicos serdo implantados e mantidos pelos
conddminos, devendo sua implantacdo ser aprovada previamente, mediante projetos técnicos
submetidos as empresas concessiondrias de servigo publico.

Art. 4°. As obras relativas as edificacdes e instalagdes de uso comum deverdo ser
executadas, simultaneamente, com as obras das dreas de utilizagdo exclusiva de cada unidade
autdnoma.

§ 1°. A concessdo do habite-se para edificagdes implantadas na drea de
utilizacdo exclusiva de cada unidade auténoma, fica condicionada a completa e efetiva execugao
das obras relativas as edificagGes e instalacdes de uso comum, na forma de cronograma
aprovado pelos 6rgados técnicos municipais.



§ 2°. A Prefeitura Municipal, através do 6rgdo técnico competente, poderd
aprovar a instituicdo de condominio por unidades autonomas, ainda que os respectivos projetos
nao contenham aqueles relativos as edificagdes privativas, nas seguintes condicoes:

L. previsdo, no projeto, dos indices urbanisticos do terreno de utilizacdo
exclusiva de cada unidade auténoma, nao superior a 60%(sessenta por cento);

Il. cronograma de execucdo das obras relativas as edificacOes
implantadas na 4rea de utiliza¢do exclusiva de cada unidade auténoma, cujo prazo miximo nao
poderd exceder de 06 (seis) anos, a partir da aprovagdo do projeto do condominio.

Art. 5°. Na instituicdo de condominio por unidades autbnomas, com caracteristicas de
habita¢do unifamiliar, deverdo ser atendidos os seguintes requisitos:

I. aplicacdo, relativamente as edificacdes, dos indices de controle
urbanistico, constantes da legislacdo vigente para loteamentos comuns, sobre a 4rea destinada a
utilizacdo exclusiva das unidades autonomas;

II. quando integrante de glebas ou lotes com area superior a 3.000,00
m2 (trés mil metros quadrados) e inferior a 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados) o
percentual de dreas livres de uso comum ndo poder4 ser inferior a 20% (vinte por cento) da drea
total do terreno;

III. quando em glebas ou lotes com area superior a 10.000,00 m? (dez
mil metros quadrados) e inferior a 40.000,00 m? (quarenta mil metros quadrados) o percentual
de areas livres de uso comum nao poderd ser inferior a 25% (vinte e cinco por cento) da area
total do terreno.

Art. 6°. Na instituicdo de condominios por unidades autdnomas, com caracteristicas de
habitagdo multifamiliar, atendendo o disposto nos artigos anteriores, deverdo atender aos
seguintes requisitos:

I. aplicagdo, relativamente as edificagdes, dos indices de controle
urbanistico, sobre as unidades autdbnomas, excluidas aquelas destinadas ao uso comum, com o
percentual de 60% (sessenta por cento) e nimero miximo de 6 (seis) pavimentos tipo com
altura total maxima de 27m ( vinte sete metros);

Il. quando em glebas com 4rea de terreno superior a 40.000,00m?
(quarenta mil metros quadrados), o percentual de areas livres de uso comum ndo poderd ser
inferior a 30% (trinta por cento) da area total do terreno.

Art. 7°. Consideram-se dreas de uso comum aquelas destinadas a jardins, acessos e
equipamentos para lazer e recreagc@o ou vinculadas a equipamentos urbanos.

Art. 8°. A institui¢do de condominio por unidades autdnomas, bem como a construgdo
das edificagdes que lhe correspondam, dependem da prévia aprovagdo municipal e obedecerido
as disposi¢des do ato constitutivo do condominio que sera registrado no Cartério de Registro de
Titulos e Documentos da Comarca do Municipio de Linhares-ES.

Art. 9°. O incorporador até o final do més seguinte de cada trimestre civil comunicara
ao setor responsavel pelo Cadastro Imobilidrio do Municipio as vendas de unidades realizadas
neste periodo, sob pena de incorrerem em multa de R$ 300,00 (trezentos reais) por cada unidade
vendida ndo comunicada.



Art. 10. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.
REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE.

Prefeitura Municipal de Linhares, Estado do Espirito Santo, aos dois dias do més de
dezembro do ano de dois mil e oito.

José Carlos Elias
Prefeito Municipal

REGISTRADA E PUBLICADA NESTA SECRETARIA, DATA SUPRA.
Joao Pereira do Nascimento

Secretario Municipal de Administracao e dos
Recursos Humanos



