PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES

DECRETO N° 176, DE 02 DE FEVEREIRO DE 2022.

APROVA O PROJETO DE LOTEAMENTO
DENOMINADO “VIVERE PARAISO”, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE LINHARES, ESTADO DO ESPiRITO SANTO,
no uso de suas atribuigdes legais, com fundamento no art. 58, XXII da Lei Orgéanica do
Municipio, de 29 de outubro de 1990, revisada em 27 de junho de 2008 e tendo em vista o
que consta no processo administrativo protocolado sob n° 12.601, de 08/07/2016, o qual
requer a aprovagdo do projeto de loteamento,

DECRETA:

Art. 1° Fica aprovado, nas condi¢des deste ato, em conformidade com as plantas,
memoriais descritivos e demais elementos constantes do processo administrativo n°
012601/2016, o projeto de parcelamento do solo, na modalidade de Loteamento, denominado
“VIVERE PARAISO”, neste municipio de Linhares-ES, de propriedade da HDE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, firma de pessoa juridica, com sede na
Avenida Governador Lindenberg, n°® 1.200, Apto 202, Edificio Pelicano, Bairro Centro,
Linhares - ES, inscrita no CNPJ sob n° 20. 012.626./0001-25, com area total do terreno de
64.720,10m? (sessenta ¢ quatro mil, setecentos e vinte metros e dez decimetros quadrados),
denominada Area 01-A, localizada dentro do perimetro urbano, distrito da sede deste
Municipio, situada no lugar Perobas, em conformidade com a Lei Federal n® 6.766/79, de
19/12/1979, alterada pela Lei 9.785/99, e Lei Municipal n® 14/2012, de 19/06/2012, com as
seguintes caracteristicas: inicia a descri¢do deste perimetro pelo leste da referida 4rea, do
vértice P1 ao vértice PS5 com distancia de 56,06m, confrontando neste trecho com Conquista
Construgdes Ltda, deste, segue lado sul, do vértice P5 ao vértice P6 com distancia de 7,50m
confrontando neste trecho com Area 01-B, deste, segue pelo lado leste, do vértice P6 ao
vértice P7 com distancia de 259,98m, confrontando neste trecho com Area 01-B; deste segue
pelo lado sul do vértice P7 ao vértice P3 com distancia de 191,92m confrontando neste trecho
com Avenida Neyda Durdo Frasson; deste, segue pelo lado oeste e do vértice P3 ao vértice P4
com distancia de 348,50m, confrontando neste trecho com Gustavo Rigoni; deste, segue pelo
lado norte do vértice P4 ao vértice P5 com distdncia de 22,31m, e do vértice P5 ao vértice P1
com distdncia de 179,26m, confrontando nestes trechos com Lucia Maria Marreiro Azevedo
Lima, registrada no Cartério de 1° Oficio de Registro de Iméveis Comarca de Linhares — ES
sob matricula n® 43.517.

Art. 2° O Loteamento ora aprovado compde-se de 65 (sessenta e cinco) lotes,
distribuidos em 04 (quatro) quadras privativas.
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Art. 3° O parcelamento do solo apresenta a especificacio seguinte:
p p p ¢ g

I — Area Total do Terreno de 64.720,10m? (sessenta e quatro mil, setecentos e vinte
metros e dez decimetros quadrados);

II — Area Total Privativa de 41.031,24m? (quarenta e um mil, trinta e um metros e
vinte e quatro decimetros quadrados);

Il — Area Total de Equipamento Publico Comunitario de 3.249,70m? (trés mil,
duzentos e quarenta e nove metros e setenta decimetros quadrados), denominado
Equipamento Comunitario 01;

IV — Area Total de Espagos Livres de Uso Publico de 6.472,94m? (sei mil,
quatrocentos e setenta e dois metros e noventa e quatro decimetros quadrados), denominada
como ELUP;

V — Area Total de Sistema Viario de 13.966,22m? (treze mil, novecentos e sessenta e
seis metros e vinte e dois decimetros quadrados).

Art. 4° As areas referidas nos incisos III, IV e V, do artigo anterior, totalizam
23.688,86m? (vinte e trés mil, seiscentos e oitenta e oito metros e oitenta e seis decimetros
quadrados), que passarfo a integrar o dominio deste Municipio de Linhares, a partir da data de
registro do Loteamento no Cartério de Registro de Imdveis, na forma do art. 22, da lei
6.766/79 e alteragdes posteriores.

Paragrafo unico. Fica sem efeito a aprovagio de que trata o art. 1°, se nio for
outorgado pelo proprietario do loteamento no prazo de Lei, a escritura de doagdo a esta
municipalidade, das dreas livres, conjugada com area de equipamentos comunitarios e areas
ocupadas por ruas, mencionadas no caput deste artigo.

Art. 5° Para a execugéo das obras de infraestrutura urbana do loteamento, indicadas no
§ 4°e § 6° do art. 37, da Lei Complementar n® 14/2012, e no inciso V, do art. 18, da Lei n°
6.766/79, o loteador oferecera garantia hipotecéria gravada sob os lotes indicados no anexo
unico deste decreto na forma disciplinada pelos arts. 38 e 39 da Lei Complementar n°
14/2012.

Art. 6° Os lotes prestados em garantia a execugdo das obras referidas no art. 5° e
demais obrigagdes constantes do termo de compromisso, cujo documento constitui o anexo
unico deste decreto, deverio ter sua escritura publica de hipoteca lavrada no Cartério de Notas
e devidamente averbada junto ao Cartério de Registro de Imdveis desta Comarca, cujo
documento comprobatério deverd ser depositado no Municipio no prazo de trinta dias, a
contar da data de publicagio deste Decreto.

Art. 7° O proprietario tem o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da
data de publicacdo deste Decreto, juntamente com o Termo de Compromisso para proceder a
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inscri¢do do loteamento no Cartério Geral de Imédveis, sob pena caducidade da aprovagdo,
conforme disposto no art. 18 da Lei Federal de n°® 6.766/79 e suas alteragdes.

Pardgrafo unico. Ao requerer o registro do loteamento, o loteador requerera, no
mesmo ato, ao Oficial de Imoveis, que se cumpra o disposto no art. 22 da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, obedecidas as normas do art. 19, especialmente de seu §
it

Art. 8° Para execugdo das obras de infraestrutura urbana do loteamento, definidas
como implantagdo das vias de circulagdo do loteamento, demarcagdo dos lotes, quadras e
logradouros, confecgdo e locagdo das placas dos logradouros, pavimentagdo das vias,
implantagdo das redes de abastecimento de agua, rede coletora e tratamento de esgoto
sanitario e rede elétrica, rede de drenagem de dguas pluviais e obras de escoamento das aguas
pluviais fica estipulado o prazo de 04 (quatro) anos, que comega a fluir a partir da vigéncia
deste Decreto.

Art. 9° Fica o proprietiario do Loteamento na obrigagdo de fazer constar nos
documentos de venda da 4rea loteada as seguintes observagdes: “O adquirente do imével fica
cientificado que a responsabilidade de implantagio das obras de infraestrutura do Loteamento
¢ exclusiva do proprietario do Loteamento™.

Art. 10. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE.

Prefeitura Municipal de Linhares, Estado do Espiri to, aos dois dias do més de
fevereiro do ano de dois mil e vinte e dois.

C \
GGERINO LUIZ ZAN N

Prefeito do Municipio de Linhares-ES

e Recdrsos Humanos
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DECRETO N° 176, DE 02 DE FEVEREIRO DE 2022.

ANEXO UNICO

TERMO DE COMPROMISSO PARA EXECUCAO DA INFRAESTRUTURA
URBANISTICA DO LOTEAMENTO DENOMINADO “VIVERE PARAISO”

Pelo presente instrumento de Termo de Compromisso a signatiria, HDE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, firma de pessoa juridica, com sede na
Avenida Governador Lindenberg, n°® 1.200, Apto 202, Edificio Pelicano, Bairro Centro,
Linhares - ES, inscrita no CNPJ sob n°® 20.012.626./0001-25, com 4rea total do terreno de
64.720,10m? (sessenta ¢ quatro mil, setecentos e vinte metros e dez decimetros quadrados),
denominada Area 01-A, localizada dentro do perimetro urbano, distrito da sede deste
Municipio, situada no lugar Perobas, em conformidade com a Lei Federal n® 6.766/79, de
19/12/1979, alterada pela Lei 9.785/99, e Lei Municipal n° 14/2012, de 19/06/2012, com as
seguintes caracteristicas: inicia a descri¢do deste perimetro pelo leste da referida area, do
vértice P1 ao vértice P5 com distincia de 56,06m, confrontando neste trecho com Conquista
Construgdes Ltda, deste, segue lado sul, d vértice P5 ao vértice P6 com distdncia de 7,50m
confrontando neste trecho com Area 01-B, deste, segue pelo lado leste, do vértice P6 ao
vértice P7 com distancia de 259,98m, confrontando neste trecho com Area 01-B; deste segue
pelo lado sul do vértice P7 ao vértice P3 com distancia de 191,92m confrontando neste trecho
com Avenida Neyda Durdo Frasson; deste, segue pelo lado oeste e do vértice P3 ao vértice P4
com distincia de 348,50m, confrontando neste trecho com Gustavo Rigoni; deste, segue pelo
lado norte do vértice P4 ao vértice P5 com distincia de 22,31m, e do vértice PS5 ao vértice P1
com distancia de 179,26m, confrontando nestes trechos com Lucia Maria Marreiro Azevedo
Lima, registrada no Cartdrio de 1° Oficio de Registro de Imoveis Comarca de Linhares — ES
sob matricula n® 43.517, composto de 65 (sessenta e cinco) lotes, distribuidos em 04 (quatro)
quadras privativas.

As obrigagdes decorrentes da Lei Municipal n® 14 de 19/06/2012, e Lei Federal n°
6766 de 19 de dezembro de 1979, que o signatdrio propde-se a cumprir e abaixo
discriminadas, serdo executadas na forma do presente Termo de Compromisso, mediante
fiscalizagdo dos 6rgdos técnicos competentes do municipio:

a) Abertura das vias de circula¢io do loteamento, demarcacio dos lotes, quadras e
logradouros — as ruas serdo totalmente abertas, de acordo com os projetos
apresentados, devendo se articular com o sistema vidrio oficial adjacente, respeitando
a Secdo II, da Lei de parcelamento do solo local;

b) Rede de Esgoto — toda a rede de esgoto interna ao loteamento sera custeada e
construida pelo signatério, de acordo com o projeto aprovado pelo SAAE;
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¢) Rede de Agua Potivel — toda a rede de agua potavel interna ao loteamento serd
custeada e construida pelo signatério de acordo com o projeto aprovado pelo SAAE;

d) Rede de Agua Pluvial — toda a rede de 4dgua pluvial interna ao loteamento sera
custeada e construida pelo signatdrio, de acordo com o projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal;

e) Pavimentacdo — toda a drea definida como via publica, interna ao loteamento, serd
custeada e construida pelo signatario, de acordo com o projeto aprovado pelo
Municipio;

f) Rede Elétrica — toda rede elétrica interna ao loteamento serd custeada e construida
pelo signatdrio de acordo com o projeto aprovado pela ESCELSA, inclusive a de
iluminag&o publica;

g) Placas de Logradouros — todas as placas de denominagdo de logradouros serfio
fornecidas pelo signatério assim como dispde o § 6° do art. 37 da LC n° 014/2012,
alterada pela Lei Municipal n° 27/2014.

O prazo para a conclusdo dos servicos e obras constantes nos itens “a” a “g” sera de 04
(quatro) anos, a contar a partir da vigéncia deste Decreto.

Para garantia das obrigagdes constantes no presente Termo de Compromisso, a
signataria propde a hipoteca, em favor do Municipio de Linhares, dos lotes abaixo citados,
totalizando percentual minimo de 40% (quarenta por cento) da area util do loteamento,
perfazendo um total de 16.435,46m? (dezesseis mil, quatrocentos e trinta e cinco metros e
quarenta e seis decimetros quadrados) de drea, na forma disciplinada pelos arts. 38 ¢ 39 da LC
n° 14 de 2012, assim descritos:

o Quadra “01”: lotes 03 e 03, totalizando 02 (dois) lotes e area de 1.296,00m? (um mil,
duzentos e noventa e seis metros quadrados);

° Quadra “02”: lotes 03, 06 a 10, 14 a 18, 20 e 23, totalizando 13 (treze) lotes e 4rea de
8.284,25m* (oito mil, duzentos e oitenta e quatro metros e vinte e cinco decimetros
quadrados);

o Quadra “03™: lotes 07 a 10, 15 a 17 e lote 20, totalizando 08 (oito) lotes e area de
5.041,86m? (cinco mil, quarenta e um metros e oitenta e seis decimetros quadrados);

® Quadra “04”: lotes 04 a 06, totalizando 03 (trés) lotes e area de 1.813,35m? (um mil,
oitocentos e treze metros e trinta e cinco decimetros quadrados).

Os lotes caucionados, objeto da Escritura Publica de Garantia Hipoteca, poderdo ser

liberados na medida em que as obras de infraestrutura forgm implementadas pelo loteador,
mediante aceite do 6rgdo técnico do Municipio.
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Fica eleito o foro da Comarca de Linhares — ES, para dirimir quaisquer duvidas
oriundas do presente TERMO DE COMPROMISSO.

E, dando cumprimento as determinagdes legais vigentes, assina o presente Termo de
Compromisso, em duas vias de igual teor, comprometendo-se a bem fiel cumpri-la, para que
surtam os efeitos legais.

Linhares-ES, 02 de fevereiro de 2022.
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
MUNICIPIO DE SOORETAMA

ESMAEL NUNES LOUREIRO
DFICIM?’DER;E‘.GIS’I’R(}ELVIL
SONIA REGINA MARQUES LOUREIRO
SUBSTITUTA

CAMILA DOS SANTOS LOUREIRO oz

Livro 1 28 SIBELY PRATI Folhas 1 006 QM7

. ESCREVENTES

PROCURACAO BASTANTE QUE TFAZ HDE EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARTOS LTDA EPP A ANDRE CALDARA E JULIANO FAE CAPELLINI,
NOS TERMOS ABAIXO:

SAIBAM tantos.quantos este pébﬁ‘c:'f) instrumento bastante virem ou ﬁoﬁai'ns: Suas .ﬁyerel-ii
que.ads vinte € dois dias do més de agosio doano-de dofsmil e dezaita:-@iﬁﬁ%&ﬁl:’&);ngste
cartdrio, situade na Rua Basflio Cerel, 232, Centro; Muniefpio de Sooretama, Comarca de
Linhaes, Estado do Espirito Santo, da Repiblive Federativa do Brasily compareasram:
peranle mim Tabelidin, partes éntie si justas e contratadas, tomo OUTORGANTE: HDE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA EPP, insctita no CNPJ sob o nlimero
20,012.626/0001-25, tom sede na Avenida Governador Lindenberg, 1200, Apt202, Centro,
Linhares-ES, representada neste afo por HENRIQUE PIANA DADALTO, brasileiro,
solfeive, etnpresdrio; portador-da Carteira de Identidade n° 1.465.087-SFTC/ES, mscrite no
CPF/MF soh o n° 092.090.897-74, natural dé Linharss/ES, nascide aos 14 de outubio de
1982, filho de Valter Scarpat Dadalto e Luciene Piarid Dadalto, residente e domiciliado na
Avenida Governador Lindenberg, 1200, Ceniro, Linhares/ES; DAVID PIANA
DADALTO, brasileiro, solleite, empresifio, portador da Casteira de Identidade n®
2,149,208-SPTC/ES, inserite no CPEAME sob o n° 118.529.347-78, natural de Linharsy/ES,
naseido aos 13 de feveieiro de 1989, filho de Valter Séarpat Dadalto e Lucizne Piang
Dxdalte, residente e domiciliado na Awvenida Governador Lindenberg, 1200, Centro,
Linhares/ES; & ESTER DEL PIERO DADALTO, brasileira, solteira, emancipada,
estudante, portadora da Carleira de Idesitidade n° 3.701,854-8PTC/ES, insctita no CPF/MF
sob n® 124.361.697-05; natural de Linhares/ES, nascida aos 12 de novembro de 2000, fitha
de Valter Scarpat Dadalto e Adriana Del Piero Dadalto, residente e domiciliadana Avenida
Govemador Lindenberg, 1260, Centro, Linhares/ES. Os presentes reconhesidos por mim,
Tabelifo, pelos documentos que me foram apresentados, e de cuja identidada e capacidade
dou fé Entdo, pela ouforgante me foi dito gue nomeia = constituil seus bastantes
PROCURADORES: JULIANO FAE CAPELLINI, brasileiro, casado, empresirio,
portader da Carteira de Identidade n® 1.315.360-SPTC/ES, inscritd no CPF/MF sab n°
068.969.757-09, nascido em Linhares-ES, acs 10 de agosto de 1975, filho de José Jomar
Frisso. Capellini & Floresmilda Faé Capellini, residente e domiciliado ma Avenida Presidente
Rodrigues Alves, 300, Coling, Linhares-ES; ¢ ANDRE CALDARA, brasileiro, casado,
empresirio, pertador da Cartefra de Identidade 11° 1.298.154-SPTC/ES, inscrito-no GPEAVF
sob n® 079.149.267-28, naseido emy Uinhares, aos 28 de abril de 1979, filhe de Jurandi
Caldara & Maria Emilia Caliman Caldara, residente & domiciliado ma. Rua Governador
Henrique Coutinho, 400, Colina, Linhares-ES; A quem outprga poderes especials, gerais ¢
ilimitados, de forma irvevogivel e irretrativel, para isolademente administrar o im&vel da
oulorgante, carasterizado comio LOTEAMENTQ VIVERE PARATSO, comstifuido pelo
Dominio: itil sehre & Area 01-A wmedindo 64,720,10m? (sessenta ¢ quafro mil,
setecentos ¢ vinte metros e dez decimefros guadrados) e o périmetro de 1.065,53
metros, aforada ao Municipio de Linhares, localizada dentro do périmétro urbanao,
situnda no lugar Perchas, no Muniefpio’ de Linhares/ES; com as seguinfes
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caracteristicas: Inicia-se a descrigio desse perimetro pelo Leste da referida drea do
Vértice P1 o vértice PS com distdncia de 56, ;06m; confrontando-se nesse trecho com
Congquista Constru¢des Ltda; deste segue lado Sul, do- vértice PS5 no vértice P6 com
distdn¢ia de 7,50m, confrontando-se nesse treeho com Area 01-B; deste segue pelo:
lado Leste do Vértice P6 ao vértice P7 com distincia de 259,98m, confrontando messe
trecho com Area 01-Bj deste segue pelo lado Sul do vértice P7 ao vértice P3 com
distincia de 191,92m, confrontando-se neste trecho com Avenida Neyda Durdo
Frasson; deste segue pelo lada Oeste e do vértice P3 ao vértice P4 com distdncia de
© 348,50m, confrontando neste trecho com ‘Gustayo Rigoni; deste segue pelo lado norte
do vértice P4 ao vértice P5 com disfancia de22,31m e do vértice P5 ao vértice P1 com
distdncia de 179,26m, confrontando mestes trechos com Lucia Maria Marreivo
Azevedo Lima. In_s.cyic;e'jo Munjeipal n° 01 09103479000, Devidamente matriculada sob o n°
43.517, do Livro n® 02 do Cartério do 1° Oficio de Registto Geral de Iméweis de
Linhares/ES; podendo para tanto requerer assinar todos os documentos e papers
necessdrios, firmar termos e compromissos, prestar declaraglies, requerer certiddes;
PIOTIOVEr a ar}raxawo de loteamento, requerendo remembramento: e/ou desmembramento.
de terias, assinar plantas, descrigfios, confrontagdes, memoriais, requerer, recerier, requerer
cerfiddes negativas, juntar e refirar doctimentos e tudo que for-necssadrio, prmc:lpalmPntc a.
aproyagao: do projeto de loteamento & 0 seu registro, apresentando no cartério de registro-de
imévels tada a decumenta;fo-exigida pe Lei 6.766/79; podendo ainda Ragrcsenté—Ia juntoa
quaisquer Repaitiges Publicas Federals, Bstaduals ‘e Munieipals, Autarquias, Reoeita
Federal (INSS), P\ICRA SAAE, EDP Escelsa; Cartérios em-Geral, aprcsen%al retifar-e
_ assinar o-que, premso for, apresentar e retivar decumentos; firmar COMPIOMmissos, sempre em
telaglio ap referido imével; enfim praficar fodos os demais atos que se fizerem necessérios
a0 bam e fiel cumprimento do presente mandsato; declarando finalmente, a oufergante, que
se responsabiliza civil e-eriminalmente pela qualificagdo dos procuradores e a desericio do
mével obgem da presente e por sua véracidade, bem como por qualquer incorrégZo,
isentando assim © notdrio de qualquer respomsabilidade civil ¢ criminal, O presente
instrumento € valido pelo prazo 05 (einco) anos a contar da data da lavratura, ASSIM
O DISSE, me pediu & eu lhe laviei este insirumento, que depois de d1g1tado The foi ldo por
minr em voz alta e-clara, acha em tdo conforme, aceitod, outorgou € assina, dlspcnsando
-as testemunhas instrumentérias, conforme lhe faculta o artigo 626, pardgrafo vnico, do
Cédigo de Normas da Egrégia Corregedoria Geral da Justiga deste Estado, Eu ESMAEL
NUNES LOUREIRO, Tabelifo, que o fiz digitar, conferi, subserevi, assino em publico e
rdso do que dou fé. Em Testemunho da. Verdade, (ass) ESMAEL NUNES LOUREIRO,
Tabelido; (ass) HDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA EPP
representada por HENRIQUE PIANA DADALTO; (ass) HDE EMPREENDIMENTOS - -
IMOBILIARIOS LTDA EPP representada por DAVID PIANA DADALTO; (ass) HDE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA EPP repreds
PIERO DADALTO. Era o ‘que continha a referida Procuragay
mesma data, estando emi tudo conforme o original, Eu, \ 7 , Sonia Regina
Marques Loureiro, Tabélid Substituta, que a trasladei, ce@ subsucvc assino em
publico e rase do que dou f&.
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