LEI COMPLEMENTAR N° 014, DE 19 DE JUNHO DE 2012.

Dispde sobre o parcelamento do solo no
Municipio de Linhares-ES.

O PREFEITO MUNICIPAL DE LINHARES, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, [ago saber que a Camara Municipal aprovou € eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
Das Disposi¢des Preliminares

Art. 1° Esta Lei dispde sobre o parcelamento do sole no Municipio de
Linhares, efetuado por particulares ou pelo Poder Pablico para qualquer fim, obedecidas as
legistacdes federal e estadual relativas & matéria.

§ 1° O parcelamento do solo para fins urbanos, somente serd pernutido nas
Zonas Urbanas, de Expansiio Urbana ou de Urbanizagdo Especifica definidas na Lei do
Perimetro Urbano, observade o disposto no Plano Diretor Municipal e na Lei de Uso e
Ocupac¢do do Solo Urbano no Municipio de Linhares.

§ 2° Nas Zonas Rurais somente serd permitido o parcelamento do solo para fins
rurais € a implantagdo das atividades dispostas no Decreto Federal n°. 62.504, de 08 de abril

de 1968, que regulamenta a Lei Federal n®. 4.504, de 30 de novembro de 1964,

§ 3? Na Zona de Interesse Turistico e de Lazer o parcelamento do solo também
deve obedecer as condigdes estabelecidas pela Lei Estadual n®. 7.943, de 16 de dezembro de
2004.

Art. 2° Esta Lei tem por objetivo:

I - definir as normas e as diretrizes para o parcelamento do solo urbano e reral
nesse Municipio, determinando os requisitos e as restrigdes urbanisticas a serem respeitadas;

11 - assegurar a observancia de padrdes de urbanizagfio essenciais, de interesse
da comunidade, no processo de parcelamento do solo;

I11 - dispor sobre os procedimentos para a aprovagio, licenciamento e registro
dos parcelamentos do solo;

IV - possibilitar o estabelecimento de padrbes diferenciados de parcelamentos
para atender as diversas atividades, bem como & populagiio de diversas faixas de renda.
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Art. 3° A execugido de qualquer forma de parcelamento do solo neste
Municipio dependera de prévia licen¢a do orgdo competente, obedecidas s diretrizes desta
Lei, do Plano Diretor Municipal e da Lei de Uso e Ocupagio do Solo Urbano no Municipio de
Linhares.

Art. 4° Dependera de exame ¢ prévia anuéncia do Estado do Espirito Santo o
parcelamento do solo para fins urbanos nas seguintes condigdes:

I - localizado na area limitrofe do Municipio ou quando parte do parcelamento
pertencer a outro Municipio;

11 - com area superior a 1.000.000 m? (um milhdo de metros quadrados);

I - localizado na Zona de Interesse Turistico e de Lazer desse Municipio,
definida no Plano Diretor Municipal;

IV - localizado nos nicleos urbanos de Regéncia, Povoagio, Pontal de Ipiranga
¢ Barra Seca.

Parigrafo unico. Nos casos previstos neste artigo, o projeto de parcelamento
devera ser encaminhado, antes da aprovagdo pelo Municipio aos oOrghos estaduais
competentes, acompanhados dos documentos estabelecidos na legislagdo estadual, para
analise e manifestacgio.

Art. 53° O parcelamento do solo para fins urbanos sera feito mediante
loteamento, desmembramento, reparcelamento e remembramento.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisiio da gleba em lotes destinados &
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagio ou ampliagdo das vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisio da gleba em lotes destinados
as edificagdes, com aproveitamento de sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias, logradouros ptblicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagédo
dos ja existentes.

§ 3° Considera-se reparcelamento a alteragio de um parcelamento
anteriormente aprovado e registrado em Cartério, que implique na alteragiio dos lotes, do
sistema viario, dos espacos livres de uso publico ou das areas destinadas & instalagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 4° Considera-se remembramento ou fusio o reagrupamento de lotes
contiguos para a constituigdo de um tGnico lote maior, importando na modificagdo das
confrontagdes ¢ limites dos lotes originais.

Art. 6° Quanto ao uso a que se destina o parcelamento, pode ser classificado
como:
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I - parcelamento para uso residencial — aquele destinado a implantagdo de
atividades predominantemente residenciais, exercidas em fungdo da habitagio ou de
atividades de comércio e servigos complementares ou compativeis com a mesma;

II - parcelamento para uso industrial — aquele destinado a implantagdo de
atividades predominantemente industriais e de atividades complementares ou compativeis
com a mesma,

Il - parcelamento de interesse social — aquele destinado & edificagio de
conjunto habitacional de interesse social, com padr@es urbanisticos proprios e peculiares,
aprovados pelo Poder Publico, a fim de atender & populagéio de baixa renda;

IV - parcelamento para urbamzagdo especifica — aquele destinado a
implantagio de atividades estratégicas para o desenvolvimento do Municipio ou drea urbana.

Art. 7° Nio sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:

I - em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagdo, antés de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das dguas ou a proteciio contra cheias e inundagGes;

I - em éreas de recargas de aquiferos;

III - em terrenos de mangues e restingas, antes de parecer técnico favoravel do
orgho estadual de protecio e conservagio do meio ambiente;

IV - em terrenos que tenham sido aterrados com lixo ou material nocivo a
saude publica, sem que sejam previamente saneados;

V - em terrenos ou parcelas de terreno com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento),

V1 - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ¢ hidrologicas ndo aconselham a
edificagio;

VII - em arecas onde a poluigio ambiental impega condigbes sanitdrias
suportavets, até sua correcio;

VIII - em dreas de preservagio ambiental, definidas em legislacfo federal,
estadual ou municipal;

IX - em imdveis gque ndo possuam frente para logradouros publicos ofictais;

X - em sitios arqueoldgicos definidos em legislagio federal, estadual ou
municipal;

XI - nas pontas e pontais do litoral, estudrios dos rios numa faixa de 100,00 m
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Art. 8° Esta Lei complementa as diretrizes e exigéneias de carater urbanistico,

estabelecidas no Plano Diretor Municipal e na Legislagio de Uso e Ocupagiio do Solo Urbano
deste Municipio.

Art. 9° Integram esta Lei Complementar os Anexos I e II, com a seguinte
denominagio:

I - Anexo I — Diretrizes urbanisticas para o parcelamento do solo urbano;
II - Anexo II — Caracteristicas fisicas do sistema viario dos loteamentos.
CAPITULO II
Das Definicoes
Art. 10 Para efeito desta Lei sdo adotadas as seguintes defini¢des:

I - alinhamento — linha diviséria entre as divisas do terreno e a via ou
logradouro publico;

Il - area institucional — area destinada 4 implantagio de atividades de lazer,
socials, culturais, de culto, educagiio, administragfo, transporte, circulagio e abastecimento;

IIT - 4rea pablica - area destinada ao sistema de circulagdo, a implantagio de
equipamentos urbanos ¢ comunitrios, bem como a espagos livres de uso ptiblico ¢ verdes;

IV - area verde - area livre com vegetagfo nativa ou plantada, destinada
predominantemente a parques e pragas;

V - arruamento — ¢ a divisdo do solo mediante a abertura de vias de circulagfio
e a formacéio de quadra entre elas;

VI - coeficiente de aproveitamento — relagfo existente entre a drea wtil da
construgdo e a area do lote;

VII - declividade - relagdo percentual entre a diferenga das cotas altimétricas
de dois pontos ¢ a sua distancia horizontal;

VIII - densidade populacional — ¢ medida levando-se em conta o nimero de
pessoas que moram ou trabalham em uma determinada 4rea, considerando toda superficie
desta;

IX — desmenbramento — € apenas reparti¢do da gleba, sem atos de urbanizagio,
com frente para via oficial de circulagfio de veiculos, e sem transferéncia de drea ao dominio

publico;

X - divisa - linha limite de um lote;
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XI - equipamentos piiblicos comunitarios — sfo os equipamentos de educacio,
cultura, saude, seguranga, lazer e similares;

XII - equipamentos urbanos — expregsdo genérica que compreende toda obra
ou servico, publico ou de ut111dade ptiblica, bem: como privado, que permitam a plena
realizagio da vida em uma comurnidade, tais como os equipamentos de abastecimento de

agua, servigos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica, gas
canalizado, rede de dados, coleta e tratamento de hxo

XMI - espago livre de uso publico — 4rea publica de uso comum do povo,
destinada em sua maior parte & recreagdo, ao lazer e outras atividades exercidas ao ar livre,
como pragas, parques ¢ areas verdes;

XIV - faixa de dominio — 4rea de terreno de influéneia direta de uma via de
circulagfo, destinada 4 sua operago e ampliagho;

XV - faixa de rolamento — cada uma das faixas que compde a area destinada ao
trafego de veiculos nas vias de circulagio;

XVI - faixa de serviddo — ¢ dnus real de uso imposto pela Administragdo a
propriedade particular para assegurar a realizagfio e conservagdo de obras e servigos publicos
ou de utilidade publica, tais como redes de infraestrutura, implantados ou projetados;

XVII - faixa non aedificandi — 4rea do terreno onde nfo é permitida qualquer
construgdo ou edificagdo, constitui restrigdo geral de interesse coletivo a faculdade de
construir;

XVII - faixa sanitdria — area non aedificandi para efeito de drenagem,
captagdo de dguas pluviais e rede de esgoto;

XIX - gleba urbana - 4rea de terreno que ainda nio foi objeto de loteamento.
Apbds o registro do loteamento, o imével deixa de existir juridicamente como gleba ¢ passa a
existir juridicamente como area loteada, composta de lotes e dreas publicas;

XX - infraestrutura bisica — os equipamentos urbanos de escoamento das
dguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitdrio e abastecimento de dgua potavel,
e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagio pavimentadas, necessarios
para sustentar a vida na cidade;

XXI - leito carrogavel — pista destinada ao trafego de veiculos nas vias de
circulacio, composta de uma ou mais faixas de rolamento;

XXII - logradouro piblico - é denominagio genérica de espago publico
destinado a circulacfio de veiculos e pedestres, recreagio e lazer;

XXII - lote — é unidade edificdvel com frente para via oficial de circulagdo de
veiculos;
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XXIV - loteamento - € um tipo de parcelamento do solo que se configura no
retalhamento de quadras para a formacio unidades edificaveis, onde necessariamente ocorre a
abertura de novas vias de circulacdo, implantagdo de infraestrutura, com transferéncia gratuita
das dreas de vias pablicas e espagos livres ao Municipio, submetido & aprovagdo do Mumcipio
para subsequente inscrigdo no Registro imobilidrio;

XXV — quadra — espago circundado por vias de circulagdo, resultante de
processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXVI - sistema vidrio existente ou oficial — aquele que foi aceito, declarado ou
reconhecido como oficial pelo Poder Puablico e devidamente registrado no Cartério de
Registro Imobilidrio como de dominio puablico;,

XXVII - termo de verificagdo — ato pelo qual o Municipio, apds a devida
vistoria, certifica a execugdo correta das obras exigidas pela legislagio competente;

XXVIII - testada do lote ou divisa frontal do lote — divisa de menor dimenséao
lindeira a via de circulacio;

XXIX - vias de ligacdo regional ou municipal — a rodovia ou trechos, com
finalidade de ligar Municipios vizinhos ou Distritos deste Municipio;

XXX - vias de transito rapido — sfo as que ligam dois pontos de uma érea
conurbada, caracterizada pelo trafego livre € o desenvolvimento de velocidade;

XXXI - vias arteriais — sdo as principais vias de ligagdo entre bairros,
caracterizada pela func¢do de passagem, pelo trafego fluente de veiculos e pelo acesso indireto
as atividades lindeiras;

XXXII - vias coletoras — sfo as avenidas e ruas de menor capacidade, que
recebem e distribuem o trafego entre as vias locais e arteriais, se caracterizam pela fungdo de
acessibilidade as atividades lindeiras, onde ndo é facilitado o desenvolvimento de velocidade;

XXXII - vias locais — sdo as vias utilizadas quase que exclusivamente pela
populacdo que nelas reside ou trabalha, com baixissimo trafego e proprias para transporte

seletivo (lotagdes) e as que ligam ruas internas dos bairros, dando acesso aos lotes;

XXXIV — via particular — via de propriedade privada, ainda que aberta ao
publico, que ndo deve ser considerada para efeitos de desmembramento;

XXXV - via de pedestre — sdo logradouros com caracteristicas de espago aberto
exclusivos para circulagio de pedestre;

XXXVI - vistoria — diligéncia efetuada pelo Municipio, tendo como objetivo
verificar as condigdes de uma construgéo ou obra;

XXXVII - cul de sac — extremidade de uma via publica que permite 2 manobra
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CAPITULO 111
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 11 Os parcelamentos do solo para fins urbanos devem atender as seguintes
condicdes:

I - os lotes terfio drea minima, drea maxima e frente minima, conforme
estabelecido no Anexo I desta Lei;

IT - a relagfio entre a profundidade ¢ a testada do lote nio serd superior a 05
{cinco), salvo maiores exigéncias estabelecidas nesta Lei;

HI - as quadras néo poderfio apresentar extensio superior a 200,00 m (duzentos
metros), salvo nos loteamentos exclusivamente industriais;

IV - os lotes deverdo confrontar-se com via publica, vedada a frente exclusiva
para vias de pedestres, a excegfo dos parcelamentos de interesse social;

V - os lotes situados em esquina deverfio ter na concordancia de suas testadas
um chanfro ou curva de concordincia com um raio minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros);

VI - os lotes situados nas esquinas deverflo ter areca de 12% (doze por cento)
superior em relagdo a drea minima de lote exigida pela legislagdo municipal;

VII - nos parcelamentos realizados ao longo de aguas correntes ou dormentes é
obrigatdéria a manuten¢do de uma faixa de amortecimento com largura minima de 15,00 m
(quinze metros) além das faixas de preservagiio permanente, nas quais, se for de interesse
publico, possam ser implantados mobilidrio urbano que possibilite o lazer piblico e a pratica
de exercicios fisicos, trilhas e ciclovias;

VIII - ao longo das faixas de dominio piblico das rodovias, ferrovias e dutos, ¢
obrigatoria a reserva de uma faixa non aedificandi, com largura minima de 15,00 m (quinze
metros) de cada lado;

IX - as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, em conformidade com o Plano Diretor Municipal, e harmonizar-se
com a topografia local;

X - na implantag¢fio dos projetos de parcelamento deverdo ser preservadas as
florestas e demais formas de vegetagio natural dos estudrios de rios e dreas lacustres, bem
como a fauna existente.
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SECAO 1
Do Loteamento

Art. 12 Nos loteamentos localizados nas Zonas Urbanas de Dinamizagio,
Consolidagdo, de Expansdo, Corredores de Comércio e Servu;os ¢ Zona do Aeroporto,
deverdo ser observados os seguintes requisitos:

[ - o percentual de 4reas publicas destinadas ao sistema de circulagfo, a
implantagiio de equipamentos urbanos e comunitérios, bem como aos espagos livres de uso
publico, ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo maiores
exigéncias estabelecidas nesta Lei, observando o que se segue:

a) minimo de 5% (cinco por cento) da gleba para espagos livres de uso publico;
b) minimo de 15% (quinze por cento) da gleba para equipamentos
comunitarios.

II — implanta¢io no minimo da seguinte infraestrutura urbana:

a) rede de escoamento de aguas pluviais com redutores de carga dindmica e
grade de recolhimento de detritos;

b) sistema de coleta, tratamento ¢ deposigio de esgoto sanitario fora de bacia
de lagoas;

¢) pavimentagfio em todas as vias do parcelamento;

d) sistema de abastecimento de agua potavel;

¢) sistema de rede de energia elétrica.

§ 1° A localizagfo dos espagos livres de uso publico e das areas destinadas aos
equipamentos comunitdrios serd definida de acordo com os interesses do Municipio,
reservando-se a0 mesmo o direito de recusar as areas estabelecidas no projeto de
parcelamento, podendo, neste caso, designar outras de seu interesse.

§ 2° Nio serdo aceitas no calculo do percentual de que trata o inciso I, as areas
de preservagio permanente, as faixas de serviddo de redes e dutos ¢ as faixas de dominio de
rodovias e ferrovias, em conformidade com a legislagfio pertinente

Art. 13 Os loteamentos inseridos na Zona de Interesse Turistico e de Lazer da
cidade deverfio observar os seguintes requisitos:

I - lote minimo de 1.000,00 m* (um mil metros quadrados), onde deverdo ser
incentivados os usos relacionados ao turismo e ao lazer, e tolerados os demais usos
identificados em projeto especifico, bem como lote maximo de 20.000,00 m? (vinte mil
metros quadrados;

1l - garantido o acesso as margens da lagoa, conforme diretrizes definidas na
Lei de Uso e Ocupagio do Solo Urbano deste Municipio;

I1I - reserva de faixa de preservagio permanente, de no minimo:

“
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a) 150,00 m (cento e cinquenta metros) no entorno da lagoa Juparan;

b) 100,00 m (cem metros) no entorno dos mananciais utilizados para captagio
de agua potavel;

¢) 30,00 m (trinta metros) ao longo dos rios ou outro curso dagua qualquer,
contribuintes dos mananciais observadas ainda as exigéncias da legislagdo ambiental.

IV — implantagfio no minimo da seguinte infraestrutura urbana:

a) rede de escoamento de aguas pluviais com redutores de carga dindmica e
grade de recolhimento de detritos e langamento fora das bacias das lagoas;

b) sistema de coleta, tratamento e deposigdo de esgoto sanitirio fora de bacia
das lagoas;

¢) pavimentagfo em todas as vias do parcelamento;

d) sistema de abastecimento de agua potavel;

€) sistema de rede de energia elétrica.

V - percentual de areas publicas ndo poderd ser inferior a 35% (trinta e cinco
por cento), observada a seguinte propor¢io:

a) 10% (dez por cento) para espagos livres que preservem a vegetacio
existente;

b) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios ou atividades que
permitam acesso publico.

Art, 14 Nas Zonas Urbanas de Regéncia, Povoacio, Pontal do Ipiranga e Barra
Seca os loteamentos deverdo observar aos seguintes requisitos:

I - o percentual de areas pablicas ndo poderd ser inferior a 35% (trinta e cinco
por cento) da gleba, observada a seguinte propergdo:

a) 10% (dez por cento) para espagos livres de uso publico, visando a
implantag3o de areas verdes e ou manter a vegetagio existente,
b) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios.

IT - implantagdo, no minimo, dos seguintes equipamentos urbanos:

a) rede de escoamento de Aguas pluviais com redutores de carga dindmica €
grade de recolhimento de detritos;

b) sistema de coleta, tratamento e deposi¢io de esgoto sanitario fora de bacia
de lagoas;

¢) pavimentagio com piso filtrante em todas as vias do parcelamento;

d) sistema de abastecimento de dgua potavel;

e) sistema de rede de energia elétrica.

IIl - vedada a ocupagdo e a abertura de vias antes de 300,00 m (trezentos
metros), correspondentes a sobreposigio da faixa de dominio da Unidio e da drea de protegéo
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de restinga, contados perpendicularmente a partir da linha de preamar maxima, de acordo com
as Resoluges CONAMA;

IV - o sistema de circulagdo deve assegurar o dominio predominante do
pedestre junto & orla, observando provimento de &rea para estacionamento de veiculos e
impedimento de vias de trafego de passagem nesses locais.

Art. 15 Nas Zonas Urbanas de Desengano, Sio Rafael, Bebedouro, Rio
Quartel, Farias € Guaxe os loteamentos deverio observar os seguintes requisitos:

I - o percentual de dreas publicas nfo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco
por cento) da gleba, observada a seguinte proporgdo:

a) 10% (dez por cento) para equipamentos comunitarios;

b) 5% (cinco por cento) para espagos livres de uso publico, visando a
implantago de dreas verdes e ou manter a vegetagdo existente.

IT - implantagfio, no minimo, dos seguintes equipamentos urbanos:

a) rede de escoamento de dguas pluviais com redutores de carga dinimica ¢
grade de recolhimento de detritos;

b) sistema de coleta, tratamento e deposi¢do de esgoto sanitario fora de bacia
das lagoas;

¢) pavimentagdo em todas as vias do parcelamento;

d) sistema de abastecimento de agua potavel;

¢) sistema de rede de energia elétrica.

Art. 16 Quando o loteamento estiver localizado em area limitrofe do
Municipio ou que pertenga a mais de um Municipio, observar-se-a:

I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema viario
do Municipio onde se pretende implantar o loteamento deverdo articular-se com as do
Municipio vizinho, mantendo as mesmas caracteristicas;

IT - quando a divisa intermunicipal ndo for um curso d’agua ¢ obrigatoéria a
execucio de uma via de circulagdo na divisa, acompanhando o tragado da mesma.

Art. 17 Os loteamentos destinados ao uso industrial serfio permitidos nas
Zonas Industriais estabelecidas no Plano Diretor Municipal e na Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo Urbano no Municipio de Linhares e deverdo:

I - dispor, em seu interior, de dreas de prote¢io ambiental que minimizem os
efeitos da poluigdo, em relaciio a outros usos;

M - prever locais adequados para o tratamento dos residuos liquidos
provenientes de atividade industrial, antes de serem despejados em dguas maritimas ou
interiores, superficiais e subterrineas;

Av. Gov. Jones dos Santos ,I.\Ieve's, 1292, Centro, Llnhares ESCEP .29.90.0-9(')2' o °j_'.l'ei:“27 3372 68b0. ¥ .Fax;:? 3372 684:2.



[T - manter faixas verdes de isolamento de no minimo 15,00 m (quinze metros)

capazes de proteger as areas circunvizinhas, quando estas forem limitrofes as areas
residenciais.

Paragrafo tmico. Nos loteamentos de que trata este artigo deverfo ser
implantados, no minimo, os seguintes equipamentos:

I - rede de equipamentos para distribui¢io de agua;

IT - sistema de coleta, tratamento e deposi¢do de esgotos industriais e
sanitarios, fora de bacia de lagoas, nos termos da legislagdo vigente;

I1I - rede de escoamento de aguas pluviais;
[V - rede de energia elétrica;
V - pavimentagio adequada das vias e assentamento de meios fios.

Art. 18. Nas Zonas Industriais o percentual de 4reas plblicas podera ser
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, mantido o seguinte:

I - minimo de 3% (cinco por cento) da gleba para espacos livres de uso
publico;

I - minimo de 5% (cinco por cento) da gleba para equipamentos comunitarios;
[l - obrigatoriedade de arruamento somente por vias coletoras ou vias

arteriais, quando for o caso.

SECAOII

Do Sistema Viario dos Loteamentos
Art. 19 As vias piblicas dos loteamentos sfo classificadas como:
[ - de ligagio regional;
II - de transito rapido;
111 - arterial;
IV - coletora;
V - local.

Parsgrafo unico. As caracteristicas fisicas das vias de que trata este artigo,
encontram-se definidas no Anexo II'desta Lei.
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Art. 20 As vias previstas nos projetos de loteamento deverdo articular-se com
o sistema viario oficial adjacente, seja existente ou projetado, dando, sempre que possivel
prosseguimento & malha viaria ja implantada, harmonizando-se com a topografia local.

Art. 21 O projeto do sistema viario de circulagdo devera ser elaborado de
modo a evitar o trnsito de passagem para veiculos por meio de vias locais, que se destinardo
preferencialmente ao acesso aos lotes lindeiros.

Art. 22 As vias locais que terminam em “cul de sac” deverfo ter comprimento
maximo de 200,00 m (duzentos metros), considerados entre a via transversal que lhe da
acesso e o “cul de sac”, que devera observar um raio minimo de 12,00 m (doze metros).

Paragrafo unico. As vias locais da Zona de Interesse Ambiental e Paisagistico
e da Zona de Interesse Turistico e de Lazer, no Municipio, poderfio ter caracteristicas
especiais definidas em Projeto Especifico, sendo submetido & aprovagdo dos drgdos
competentes.

SECAO III
Do Desmembramento

Art. 23 Desmembramento é o parcelamento de imével em lotes destinados a
edificagdo com aproveitamento do sistema viario oficial.

Pardgrafo unico. E vedado o parcelamento do solo sob a forma de

sore S . : 2

desmembramento na sede do Municipio em imoéveis com areas superiores a 25.000,00 m
(vinte e cinco mil metros quadrados).

Art. 24 Nio serd permitido o desmembramento na Zona de Interesse
Ambiental e Turistico no Municipio, em lotes inferiores a 02 ha (dois hectares).

Art. 25 Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as demais disposigdes
urbanisticas exigidas para o loteamento.

SECAQ IV
Do Reparcelamento

Art. 26 Nos projetos de reparcelamento ¢ obrigatdria a manutengdo do
percentual de dreas publicas transferido ao Municipio no parcelamento original, respeitado o
percentual minimo exigido nesta Lei.

Parigrafo unico. A desafetagdo das areas de dominio ptblico, relativas ao
reparcelamento, depende de prévia audiéncia pablica e autorizagdo legislativa.
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Art. 27 Para o fim de regularizar a configura¢fo dos lotes, 0 Municipio podera
promover, quando necessario, o reparcelamento de 4reas urbanas.

Art. 28 Aplicam-se ao reparcelamento, no que couber, as demais disposi¢des
urbanisticas exigidas para o loteamento.

SECAO V
Do Remembramento

Art. 29 O projeto de remembramento deverd ser submetido 4 aprovagdo do
Orgdo municipal competente.

§ 1° As areas ou lotes objetos do remembramento devem ser de titularidade
unica e providenciada a averbagdo do imdvel no Cartério de Registro de Imoveis.

§ 2° A 4rea da unidade resultante se sujeitara as regras estabelecidas no Plano
Diretor e na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano deste Municipio.

Art. 30 Aplicam-se ao remembramento, no que couber, as demais disposigdes
urbanisticas exigidas para o loteamento.

CAPITULO IV
Do Parcelamento do Solo Para Fins Rurais

Art. 31 A Zona Rural de Uso Intensivo ¢ a Zona Rural de Uso Controlado
somente poderdo ser parceladas para fins de exploragfo turistica, agricola, pecudria,
extrativismo vegetal ou agroindustrial, explora¢do de petrdleo, instalagdo de refinarias, de
termoelétricas e outras atividades ou similares, de interesse do Municipio, respeitadas as
restrigdes ambientais.

§ 1° Na Zona Rural de Uso Intensivo o parcelamento do solo devera obedecer
ao modulo minimo estabelecido para o Municipio pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria — INCRA.

§ 2° Na Zona Rural de Uso Controlado o parcelamento do solo devera
obedecer a0 modulo minimo de 02 ha (dois hectares), considerada a alta sensibilidade

ambiental das regides em que estdo situadas.

§ 3° Todos os parcelamentos do solo para fins rurais dependerdo de prévio
licenciamento ambiental.

§ 4° Nio serfio exigidos para os parcelamentos de que tratam este Capitulo 0s

demais requisitos urbanisticos previstos nesta Lei.
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Art. 32 Nos termos do que estabelece o Decreto Federal n°. 62.504/68, sera
permitida a implantagéo de atividades urbanas, de apoio a atividade rural, que visem atender
interesses de ordem publica, do tipo:

[ - destinados 2 instalagfio de estabelecimentos comerciais, quais sejam:

a) postos de abastecimento de combustiveis, oficinas mecénicas, garagens e
similares;

b) lojas, armazéns, restaurantes, hotéis e similares;

¢) silos, depositos e similares.

II — destinados a fins industriais, quais sejam:

a) barragens, represas ou acgudes;

b) oleodutos, aquedutos, estagdes elevatdrias, estagdes de tratamento de agua,
instala¢gdes produtoras e de transmissfo de energia elétrica, instalagdes transmissoras de radio,
de televisdo e similares;

¢) extra¢des de minerais metalicos ou ndo e similares;

d) instalagdo de empreendimentos agroindustriais, indistrias agroflorestais e
indudstrias hidrominerais.

I - destinados a instalagdo de servigos comunitirios na Zona Rural de Uso
Controlado, quais sejam:

a) Portos maritimos, fluviais ou lacustres, acroportos, estagdes ferroviarias ou
rodoviarias e similares;

b) Colégios, asilos, educandarios, patronatos e similares;

¢) Centros culturais, sociais, recreativos, assistenciais e similares;

d) Postos de saude, ambulatorios, sanatdrios, hospitais, creches e similares;

e) Igrejas, templos, capelas, cemitérios e similares;

f) Conventos, mosteiros e similares;

g) Areas de recreagio piblica, cinemas, teatros e similares.

CAPITULO V
Dos Procedimentos para Aprovacio do Projeto de Parcelamento

Art. 33 Antes da elaboragdo do projeto de parcelamento, o interessado devera
solicitar a0 Municipio que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do
sistema viario, dos espagos livres e¢ das dreas reservadas para equipamento urbano e
comunitarias, apresentando, para este fim, requerimento ¢ planta do imével contendo, pelo
MENos:

I - as divisas da gleba a ser loteada, em planta planialtimétrica cadastral,
georreferenciada de acordo com o sistema geodesmo utilizado no Municipio, em escala
adequada ao entendimento das caracteristicas do terreno contendo no minimo:
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a) as curvas de nivel em distincia adequada a natureza do projeto;

b) a localizagio dos cursos d’agua, nascentes, bosques e constru¢des existentes;

¢} a indica¢do dos arrnamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo das
vias de comunicagfo, das dreas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no

local ou em suas adjacéneias numa faixa de 100 m (cem metros), com as respectivas
distancias da area a ser loteada;

d) o tipo de uso predominante a que o-loteamento se destina;
e) as caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas;
f) os condicionantes fisicos, ambientais e legais para uso e ocupagio do solo.

§ 1° O Municipio devera fornecer a monografia dos marcos geodésicos
implantados.

§ 2° As informagdes de que trata este artigo serfio entregues ao Municipio:
I - em meio digital, compativel com o sistema utilizado pelo Municipio;
II - em meio impresso, com minimo de duas copias.

Art. 34 O Municipio indicara nas plantas apresentadas junto com o
requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario
do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

II - o tragado bdsico do sistema viario principal;

III - a localizagfio aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e
comunitario e das dreas livres de uso publico;

IV - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das Aguas
pluviais ¢ as faixas nfo edificaveis;

V - a categoria de drea urbana em que se insere e 0s usos compativeis.

Paragrafo tinico. As diretrizes expedidas vigorarfio pelo prazo méaximo de 04
(quatro) anos.

Art. 35 Nos casos estabelecidos no art. 4° desta Lei, o Municipio encaminhara
a Secretaria de Estado competente planta do imdvel na escala de 1:5.000 (um por cinco mil),
com curvas de nivel de 5 m (cinco metros) em 5 m (cinco metros), com uma copia ja
contendo a indicagdo das diretrizes municipais, acompanhada dos seguintes documentos:

I - declaragiio das concessionarias de servigo plblico de saneamento, energia
elétrica, comunicacdes e gds natural quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser

parcelada;
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IT - planta de situacio da gleba a ser indicada com base na Carta do Brasil,
elaborada pela Fundagfo Instituto de Geografia e Estatistica — IBGE, edigio de 1978.

Paragrafo 1nmico. Aplica-se o disposto neste artigo aos projetos de
reparcelamento e remembramento.

Art. 36 Apos a indicagdo das diretrizes estaduais, nos termos da legislagdo
especifica, a Secretaria de Estado competente encaminhard as plantas ao Municipio para a
elabora¢do do projeto pelo interessado.

Pardgrafo unico As diretrizes estaduais tero validade pelo prazo maximo de
01 (um) ano.

Art. 37 Orientado pelas diretrizes municipais e estaduais, quando houver, o
projeto contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execugio das obras com
duragdo maxima de 04 (quatro) anos, serd apresentado neste Municipio, ressalvado o disposto
no § 4° do art. 18 da Lei Federal n® 6.766/79, acompanhado de:

I-  respostas das concessiondrias sobre condi¢fio de atendimento de
infraestrutura;

Il - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartdrio de
Registro de Imoéveis competente;

111 - certiddo negativa de tributos municipais € do competente nstrumento de
garantia.

§ 1° Os desenhos conterdo pelo menos:
I - a subdivisdo em quadras e lotes, com as respectivas dimensdes e numeragdo;
I1 - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

IIT - as dimensdes lineares e angulares ou projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéneia e dngulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais ¢ transversais de todas as vias de circulagdo e
pragas;

V - a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

V1 - a indicagfo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das dguas
pluviais, com determinagfio de pontos de langamento e procedimentos técnicos para a redugéo
das cargas dinfmica dos efluentes e de recolhimento de residuos antes do langamento no
corpo receptor;

VII - a indicacdio de langamento das redes de infraestrutura basica.
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§ 2° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

[ - a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da
zona ou zonas dos usos e ocupagdes predominantes;

II - as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

III - a indicagfio das 4reas publicas que passardo ao dominio do Municipio no
ato de registro do loteamento;

IV - a enumeragiio dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

§ 3° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula
apresentada como atual nio tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes
cartorarias do tempo da sua apresentagdio, além das consequéncias penais cabiveis, serdo

consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovacdes
consequentes.

§ 4° O cronograma de execugdo de obras deverd constar, no minimo, do
seguinte:

[ - execugdo das vias de circulag¢io do loteamento;
II - demarcagao dos lotes, quadras e logradouros;
III - obras de escoamento das dguas pluviais;

IV - implantagdo das redes de abastecimento de &gua, rede coletora e
tratamento de esgoto sanitdrio e energia elétrica;

V - pavimentacdo das vias.

§ 5° O prazo para aceitagdio ou recusa das obras serd de 60 (sessenta) dias.

§ 6° E de responsabilidade exclusiva do loteador a execugio de todas as obras
de urbanizagdo listadas no § 4° deste artigo, constantes dos projetos aprovados pela entidade
competente, as quais serdo fiscalizadas pelos odrglos técnicos municipais, além do

fornecimento de placas de denominagéio de logradouros.

§ 7° A instalagdio dos servigos publicos, pelas concessiondrias, é condicionada
a0 visto do Municipio no projeto aprovado pela entidade competente.

Art, 38 A execugio das obras de urbanizagdo de que trata o ar. 37 §4% § 6°,-
serd objeto de garantia por parte do loteador segundo as seguintes modahdades
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I - Garantia hipotecaria;

IT - Caugdo em dinheiro.

§ 1° A garantia em dinheiro terd o valor equivalente ao custo orgamentado das
obras, aceito pelos drgéos técnicos municipais.

§ 2° A garantia podera ser liberada 4 medida que forem executadas as obras,
desde que ndo desfigure a efetiva garantia para o restante das obras, preferencialmente, na
seguinte propor¢do:

I - 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento
de melos-fios e de rede de aguas pluviais;

II - 30% (trinta por cento) quando concluida a instalagdo das redes de
abastecimento de dgua, rede coletora e tratamento de esgoto sanitdrio e energia elétrica;

III - 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentacdo ¢ demais
Servigos.

_ Art. 39 Na hipotese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecaria
deverd ser destinado, no minimo, o equivalente a 40% (quarenta por cento) dos lotes.

Paragrafo tinico. A prestaco da garantia hipotecaria sera firmada por Termo
de Compromisso, que devera ser levado a registro, acompanhado de copias das plantas do
projeto de loteamento com demarcacio precisa da drea dada em garantia.

Art. 40 Fica dispensada a prestagfio de garantia na implantacfo de loteamentos
pelo Municipio ¢ os destinados a habitagfo de interesse social na forma da lei, com a anuéncia
do 6rgdo publico responsavel pela politica habitacional.

Art. 41 Depois de prestada a garantia de que trata o artigo 38, o projeto de
parcelamento devidamente aceito pelos drgdos técnicos municipais serd remetido ao Prefeito

Municipal para expedi¢do do competente decreto de aprovagio do loteamento.

§ 1° O prazo para aprovagdo ou rejeicdo do projeto de parcelamento serd de 90
(noventa) dias.

§ 2° O projeto aprovado deverd ser executado no prazo constante do
cronograma de execugdo, sob pena de caducidade da aprovagio.

§ 3° O ato de aprovagio sera publicado no Diario Oficial.
Art. 42 Devera ser requerida licenga para inicio de obras ao Municipio, pelo

interessado, no prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de publicagdo do
decreto de aprovagio, caracterizando-se o inicio de obra pela abertura e nivelamento das vias

de circulagdo.

)
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Paragrafo tnico. O requerimento da licenga devera ser acompanhado dos
projetos do sistema de alimentagdio ¢ distribui¢do de 4gua, do sistema de esgoto sanitério, da
rede de energia elétrica ¢ da rede de iluminagdo publica, aprovados pelas respectivas empresas
concessionarias de servi¢o publico.

Art. 43 A edifica¢io em lotes resultantes de projeto de parcelamento aprovado,
depende de sua inscrigio no Cartério de Registro de Imoéveis e da execugdo das obras
estabelecidas nesta Lel, comprovada mediante inspe¢do pelos Orgfos municipais de
fiscalizagdo,

Paragrafo tnico. O Municipio poderd licenciar edificagdes, simultaneamente,
a execugdo das obras de urbanizagdo, condicionando o fornecimento do “habite-se” a
conclusfio das obras vinculadas ao cronograma aprovado.

Art. 44 Verificando que o loteamento ndo se acha licenciado ou foi executado
em desacordo com os projetos aprovados, o Municipio notificara o loteador.

§ 1° Desatendida a notificagfio, poderd o Poder Executivo regularizar o
loteamento para evitar lesdes aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos
direitos dos adquirentes de lotes, na forma do art. 40 e seus pardgrafos da Lei Federal n°.
6.766, de 19 de dezembro de 1979, ¢ alteragGes dadas pela Lei n®. 9.785, de 29 de janeiro de
1999, ressarcindo-se de despesas de implantagdo de infraestrutura necessaria junto ao
loteador, inclusive por via judicial.

§ 2° Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, por meio de seus orgdos
técnicos competentes, deverd embargar, as expensas dos proprietarios, loteamentos realizados
em desacordo com o tragado, com o regime urbanistico e com 0s equipamentos urbanos
instituidos em lei.

Art. 45 O certificado de exame e anuéncia prévia expedida pelo Estado tera
validade pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da aprovagio municipal, sob pena
de caducidade, se neste prazo ndo for promovido o registro do projeto de parcelamento junto
ao Registro de Imoveis.

Paragrafo tnico. Concedida a anuéncia prévia, o projeto serd devolvido ao
Municipio a quem compete sua aprovagéo.

CAPITULO VI
Das infragdes e sangdes

Art. 46 Sem prejuizo das sangdes civis e penais estabelecidas na Lei Federal
n°. 6766/79, a realizagio de parcelamento sem aprovag¢iio do Municipio enseja a notificagio
do seu proprietirio ou de qualquer de seus responsaveis para paralisar imediatamente as
obras, ficando ainda obrigado a apresentar todos os documentos necessérios para abertura do
processo de regularizagio do empreendimento nos 05 (cinco) dias uteis seguintes.

7\
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§ 1° Em caso de descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas no
caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa, no valor equivalente a 250 (duzentas e cinquenta)
URMLs - Unidades Referenciais do Municipio de Linhares - por metro quadrado do
parcelamento irregular;

11 - embargo da obra, caso a mesma continue apoés a aplicacfio da multa, com
apreensdo das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

I - multa didria no valor equivalente a 300 (trezentas) URMLs, em caso de
descumprimento do embargo.

§ 2° Caso o parcelamento esteja concluido e nfo seja cumprida a obrigacio
prevista no caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa no valor equivalente a 250 (duzentas e cinquenta)
URMLs por metro quadrado do parcelamento irregular;

IT - interdigdo do local;

III - multa didria no valor equivalente a 300 (trezentas) URMLs, em caso de
descumprimento da interdigéo.

Art. 47 A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagio do
proprietario a apresentar todos os documentos necessarios para regularizagio junto ao cartério
competente nos 05 (cinco) dias uteis seguintes.

Paragrafo unico Em caso de descumprimento da obrigagio prevista no caput,
o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

[ - pagamento de multa, no valor equivalente a 150 (cento e cinquenta) URMLs
por metro quadrado do parcelamento irregular;

IT - embargo da obra ou interdigdo do local, conforme o caso, e aplicagdo
simultinea de multa didria equivalente a 200 (duzentas) URMLs.

Art. 48 A ndo conclusdo das obras estabelecidas no cronograma sujeita o
proprietario do parcelamento ao pagamento de multa no valor equivalente a 5.000 (cinco mil)
URMLSs por més, ou fragdo, de atraso.

Art. 49 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 50 Fica revogada a Lei n°. 890, de 12 de novembro de 1980, a Lei n°.
2.623, de 04 de julho 2006, bem como as demais disposi¢bes contririas a esta Lei

Complementar. \
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REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE.

Prefeitura Municipal de Linhares, Estado do Espirito Santo, aos dezenove dias do més
de junho do ano de dois mil ¢ doze.

I

oo
GUERINO LUIZ ZANON

Prefeito Municipa

REGISTRADA E PUBLICADA NESTA SE€RETARTA, DATA SUPRA.
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ANEXO I

DIRETRIZES URBANISTICAS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

AREA AREA FRENTE | PERCENTUAL
LOCAL MINIMA MAXIMA MINIMA DE AREAS
DO LOTE DO LOTE M) PUBLICAS (%)
, (M) (M?)
Areas Urbanas de Dinamizagio 360,00 7.200,00 12,00 35
Areas Urbanas de Consolidagao 360,00 7.200,00 12,00 35
Area de Interesse Ambiental e Definido por Definido por projeto
Turistico. 20.000,00 projeto 100,00 especifico
especifico
Area de Interesse Turistico e de
Lazer na cidade de Linhares 1.000,00 20.000,00 20,00 35
Areas Urbanas nos Distritos 360,00 7.200,00 12,00 35
Area Industrial 360,00 - 12,00 35

Prefeitura Municipal de Linhares, Estado do Espirito Santo, aos dezenove dias
do més de junho do ano de dois mil e doze.

GUERINO LUIZ ZANON
Prefeito Municipal

—
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ANEXO I1

CARACTERISTICAS FISICAS DO SISTEMA VIARIO DOS LOTEAMENTOS

CARACTERISTICAS VIA VIA COLETORA | VIALOCAL
ARTERIAL

Faixa de dominio 32.00m 18,00 m 15,00 m

Largura da faixa de

rolamento 3,50 m cada 3,50 cadam 3,50 m

Largura do acostamento
ou estacionamento em
paralelo

2,50 m em cada
méo de trafego

2,50 m em cada
méo de trafego

2,00 m em um
dos lados da via

Leito carrogavel, incluido | 19,00 m (9,5 m | 12,00 m (6,00 m 9,00 m
acostamento em cada mio de | em cada mio de
trafego) trafego)
Canteiro central Aconselhavel sem canteiro sem cantelro
Minimo = 5,00 | central central
m
Passeios 4,00 m de cada | 3,00 m de cada 2,50 m
lado da via lado da via

Observagfo: A via de trénsito rapido ¢ regida por legislagio especifica.

Prefeitura Municipal de Linhares, Estado do Espirito Santo, aos dezenove dias
do més de junho do ano de dois mil e doze.
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GUERINO LUIZ ZANO
Prefeito Municipal
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