PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES

LEI N°3.910, DE 27 DE DEZEMBRO DE 2019.

Dispde sobre o Programa Nossa Cidade + Legal e
Regularizagdo Fundidria — Reurb no Municipio de
Linhares, estabelecendo critérios e procedimentos
administrativos para aplicagfio da Lei Federal n°® 13.465,
de 11 de julho de 2017, e d4 outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE LINHARES, ESTADO DO ESPIiRITO SANTO,
Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULOI
DISPOSICOES GERAIS

Art.1° As ocupagdes irregulares do solo, existentes no Municipio de Linhares, poderdo
ser objeto de regularizagdo fundiaria de interesse social - Reurb-S e especifico - Reurb-E,
desde que obedecidos os critérios previstos na Lei Federal n® 13.465/17, Decreto n° 9.310/18
e na legislagdo municipal vigente acerca do tema.

Art.2° O pedido de regularizagdo fundiaria podera ser ingressado pelos elencados no
artigo 14, da Lei Federal, 13.465/2017, observado também o disposto nesta Lei.

Art.3° Fica estabelecido que qualquer cidaddo, individual ou coletivamente,
diretamente, ou por meio de cooperativas habitacionais, associagdo de moradores, fundagdes,
organizagdes sociais ou da sociedade civil de interesse publico ou outras associag¢des civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagfio
fundiéria, poderd livremente contratar empresas especializadas e/ou profissionais liberais
devidamente habilitados em seus conselhos, que desenvolvam e realizem a regularizacdo
fundiéria das areas para o qual foram contratados.

CAPITULO II
DO PROGRAMA NOSSA CIDADE + LEGAL
Art.4° Fica instituido no &mbito do Municipio de Linhares o programa “Nossa Cidade
+ Legal” que tem por objetivo geral estabelecer as agdes de regularizagio fundidria, de modo

a garantir o direito social & moradia digna, ao pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
propriedade urbana e ao direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado de modo a:
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I - promover a regularizagdo fundidria plena nos nicleos urbanos consolidados de
maior precariedade social e espacial, assegurando a implantagdo gradativa dos servigos

ptblicos e a melhoria das condi¢des urbanisticas e ambientais em relagdo & situagdo de
ocupagdo informal anterior;

I1 - realizar a regularizagdo fundidria por fases ou etapas nos nucleos urbanos
consolidados que demandam por atuag¢do diferenciada em razéo do grau de urbanizagéo dos
Mesmos;

11T - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, promovendo de forma consensual

a cooperagio entre Poder Executivo municipal, loteador/empreendedor e comunidade.

Paragrafo tinico A politica de regularizagfio fundidria sustentavel serd implementada
em consonancia com o Plano Diretor Municipal — PDM e no limite orgamentario especifico,
que devera constar na Lei Orgamentéria Anual.

CAPITULO I1I
DA COMISSAO MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 5° Fica criada a Comissdio Municipal de Regularizagfio Fundiaria - CMRF, com
competéncia para analise e processamento da Reurb:

Art. 6° A CMRF sera composta por servidores piblicos municipais, que detenham
habilidades técnicas e experiéncia na elaboragfio e desenvolvimento de projetos de

regularizag@o fundidria com formag#o nas seguintes areas do conhecimento:

I — 02 (dois) servidores com formagdo em direito, sendo que um devera ser procurador
de carreira que emitird parecer nos projetos;

11— 01 (um) servidor com formag#o em arquitetura e urbanismo ou engenharia civil;

Il — 01 (um) servidor com formagfo em topografia ou especializagdo
geoprocessamento,

IV — 01 (um) servidor com formagfo em assisténcia social ou sociologia;
V — 01 (um) servidor com formagfio em engenharia ambiental ou bi6logo ou técnico
ambiental devidamente habilitado por seu conselho de classe para o desenvolvimento de

estudos na area;

VI — um servidor administrativo para execugfo dos procedimentos internos.

¢
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Paragrafo tinico Cada membro da CMRF receberd a titulo de gratificagdo 500
(quinhentas) Unidades Referenciais do Municipio de Linhares — U.R.M.L.
Art. 7° S#o atribui¢des dos membros CMRF, inclusive do presidente:

I - examinar os requerimentos de Reurb que lhes forem distribuidos, apresentando, por
escrito, em 30 (trinta) dias, relatdrio com pareceres conclusivos;

IT - solicitar esclarecimentos, diligéncias ou visitas, se necessario;
III — proferir voto escrito e fundamentado;
IV - redigir as decisdes do colegiado;

V — processar e julgar as impugnagdes apresentadas nos processos de Reurb.

Art, 8° Compete, privativamente, ao presidente da CMRF:

I - presidir e dirigir os trabalhos da CRMF, zelando pela sua regularidade;

II — convocar as reunides e incluir processos em pauta,

111 - determinar as diligéncias solicitadas;

IV — proferir decisdo saneadora nos processos de Reurb;

V — proferir deciséo final nos processos de Reurb.

Art. 9° O funcionamento e a ordem dos trabalhos da CMRF, bem como o0s
procedimentos de impugnagéo, reger-se-do pelo que dispuser no Regimento Interno.

Paragrafo tnico O Presidente da Comissdo serd designado pelo Chefe do Poder
executivo na portaria que constituir a Comisséo.

Art. 10. A CMRF, depois de ser constituida, aprovara seu regimento interno no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO IV 3 )
DAS MODALIDADES DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art.11. A Regularizagdo Fundiaria Urbana — Reurb, ¢ compreendida nas modalidades
de interesse social ou especifico, sendo adotadas as seguintes definigdes neste Municipio:
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I — Reurb de Interesse Social - Reurb-S: regularizagéo fundiaria aplicavel aos nicleos
urbanos informais ocupados por 80% (oitenta por cento) de populagdo de baixa renda, cuja
renda familiar ndo ultrapasse 03 (trés) salarios minimos ou a renda per capita ndo ultrapasse
meio saldrio minimo;

[T — Reurb de Interesse Especifico - Reurb-E: regularizagdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populagdo que nfo se enquadre no limite de renda
familiar mencionada no inciso anterior.

§ 1° A classificagdo da modalidade de regularizagio serd feita pelo Municipio, por
meio da Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria - CMRF, quando do processamento
do requerimento de regularizagéo fundiaria.

§ 2° A modalidade de Reurb definida nos incisos I e II deste artigo identificam a
responsabilidade para implantagdo ou adequagéo das obras de infraestrutura basica, quando
necessdria, € ainda, para a elaboragéo dos materiais técnicos imprescindiveis ao processo de
regularizagio fundiaria.

Art.12. No mesmo ntcleo urbano informal poderd haver duas modalidades de Reurb,
conforme prevé o art. 5°, § 4° do Decreto Federal n® 9.310/2018.

Art.13. A CMREF desenvolverd e coordenara o processo de regularizagdo fundiaria que
for classificado como Reurb-S em éareas publicas ou privadas, de acordo com critérios
previstos nesta Lei.

CAPITULO V
DA REURB-E PROMOVIDA SOBRE O BEM PUBLICO

Art.14. Na Reurb-E, promovida sobre bem ptiblico, havendo solugdo consensual, a
aquisi¢do de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do justo valor da
unidade imobilidria regularizada, a ser apurado pela Comissdo Municipal de Avaliagdo de
Imoveis sem considerar o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo

decorrente da implantag@o dessas acessdes e benfeitorias.

Paragrafo tinico O valor apurado pela Comissdo de avaliagéio podera ser parcelado
em até 60 (sessenta) vezes.

CAPITULO VI

DA REURB DE IMOVEIS AF O/BBADOSO
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Art.15. Os imdveis publicos, para os quais tenha sido expedido titulo de aforamento
que néo tenham sido levados a registro junto ao Cartdrio competente, serfio objeto de Reurb.

Art.16. A Reurb prevista neste capitulo sera classificada como Reurb-S ou Reurb-E.
§ 1° Para fins de enquadramento na Reurb na modalidade de interesse social, serdo
considerados como baixa renda os ocupantes que preencherem os seguintes critérios:

I - possuir renda familiar ndo superior a 03 (trés) saldrios minimos ou renda per capita
familiar nfo superior a meio salario minimo vigente, devendo estar regularmente inscrito no
Cadastro Unico (CadUnico) e utilizar o imével para fins de moradia ou uso misto;

IT - o beneficiario néo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imdvel urbano ou
rural;

IIT - o beneficidrio nfo tenha sido contemplado com legitimagdo de posse ou fundiéria
de imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto.

Art.17. Os ocupantes que ndo se enquadrarem no previsto no artigo anterior, poderéo
regularizar seus imdveis por meio da modalidade de interesse especifico.

§1° A regularizagdo sera possivel mediante o pagamento do justo valor, nos termos do
artigo 16 da Lei n® 13.465/2017.

§2° Nos casos enquadrados neste capitulo considera-se justo valor o percentual de
1,5% do valor atual da terra nua, ja instituido pela Lei Municipal n°19/2012 e aplicado para
fins do resgate da enfiteuse aos interessados na aquisi¢do do dominio pleno dos imdveis
foreiros do Municipio de Linhares.

Art. 18. Os ocupantes de imdveis previsto neste capitulo deverdo requerer ao
Municipio a instauragdo da Reurb indicando a modalidade, instruindo com os seguintes
documentos:

I - planta da 4drea em regularizagdo assinada pelo interessado responsavel pela
regularizagdo e por profissional legalmente habilitado, acompanhada da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA)
ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU), contendo o perimetro da 4rea a ser regularizada e as subdivisdes das quadras, lotes e
areas publicas, com as dimensdes e numeragfo dos lotes, logradouros, espacos livres e outras
areas com destinagdo especifica, se for o caso, dispensada a ART ou o RRT quando o
responsavel técnico for servidor ou empregado publico;

IT - descricdo técnica do perimetro da 4area a ser regularizada, dos lotes, das areas
publicas e de outras areas com destinagéo especifica, quando for o caso;

IIT - titulo de aforamento original, w) %’Z

Fagina 5 de 12



PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES

IV — cépia de documentos pessoais;

V — copia da certiddo de casamento, se for o caso;

VI - comprovante de inscri¢do regular no Cadastro Unico (CadUnico), se for o caso;
VII — declaragfio de que utilizar o imdvel para fins de moradia ou uso misto;

VIII — declaragdo do beneficiario atestando ndo ser concessiondrio, foreiro ou
proprietario de imével urbano ou rural;

IX — declaragdo do beneficidrio atestando que nfo tenha sido contemplado com
legitimagdo de posse ou fundidria de imdvel urbano com a mesma finalidade, ainda que
situado em nucleo urbano distinto.

§1° O pedido de instauragio de Reurb-S nfo serd instruido com os documentos
previstos nos incisos I e II pelo requerente, ficando a cargo do Municipio a elaboragdo dos
mesmos.

§2° O pedido de instauragdo de Reurb-E dispensa apresentacdo dos documentos
previstos nos incisos VI ao IX.

Art. 19. A CRFM serd responsavel pelo recebimento e processamento do pedido de
regularizagfo previsto neste capitulo.

§1° Sendo constatado que a area objeto de Reurb encontrava-se ocupada antes de 19
de dezembro de 1979, o pedido de regularizagfo sera processado observando o rito previsto
no artigo 69 da Lei n 13.465/2017.

§2° A ato da CRFM que indicar o rito também classificard a modalidade de Reurb e
indicard o titulo a ser conferido.

§3° Sendo constatado que a area objeto de Reurb nédo estava ocupada antes de 19 de

dezembro de 1979, o pedido de regularizagéo serd processado conforme previsto no artigo 31
e seguintes da Lei n® 13.465/2017.

CAPITULO VII
DA REURB EM AREAS RURAIS

Art. 20. Em se tratando nucleo urbano informal inserido em zona rural, a drea a ser
regularizada deverd ser delimitada estritamente nos limites da ocupagdo e o requerimento

AN
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poderd ser submetido a manifestagdo do Instituto Nacional de Colonizagfio e Reforma Agraria
— INCRA e/ou do Instituto de Defesa Agropecudria e Florestal do Espirito Santo - IDAF.

Art.21. O ntcleo urbano informal situado em zona rural poderd ser objeto de
regularizagdo, desde que presentes caracteristicas urbanas.

§ 1° Entende-se como ntcleo urbano informal com caracteristicas urbanas, em zona
rural, aquele que possuir:

[ - sistema vidrio implantado;

II - ocupagdo com predomindncia de casas, com espagamento entre as construgdes e
usos ou atividades compativeis com as definidas para o perimetro urbano do Municipio de
Linhares pela Lei Complementar n® 11/2012;

IIT - Existéncia de pelo menos 03 (trés) dos seguintes equipamentos de infraestrutura
instalados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario coletivo ou individual;

c) abastecimento de dgua potavel;

d) distribui¢do de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos.

CAPITULO VIII

DOS CRITERIOS PARA PRIORIZACAO DAS ATUACOES PELO MUNICIPIO

Art.22. O Municipio atuaréd preferencialmente em areas publicas e eventualmente em
areas privadas que sejam classificadas como de interesse social.

Art.23. Fica facultado aos beneficidrios que residam em 4reas particulares,
classificadas como Reurb-S que promovam, as suas expensas, os projetos e elaborem os
demais documentos técnicos, por meio da contratagédo de empresa especializada.

Art.24. Nos requerimentos de Reurb-S, realizados por particular, que necessitem do
suporte técnico do Municipio para elaboragdo e conclus@o da Reurb, serd observada a data do
protocolo com critério de atendimento ao pedido, bem como disponibilidade da equipe técnica
responsavel pela elaborago dos estudos necessarios.

CAPITULO IX
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVOQ

™
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Art.25. O procedimento administrativo observard o disposto na Lei Federal 13.465/17,
no Decreto 9310/18 e nesta Lei.

Secdo I
Do Requerimento Preliminar

Art.26. O pedido de regularizagdo fundiaria por legitimado diverso do Municipio,
devera ser realizado por meio de requerimento preliminar mediante protocolo, a fim de que
seja aferida a viabilidade técnica para regulariza¢io fundiaria.

Paragrafo tinico O requerimento para solicitagéio da viabilidade mencionada no caput
devera ser instruido com a planta georreferenciada indicando a 4rea a ser regularizada, bem
como as matriculas atingidas.

Art.27. O Requerimento Preliminar apds protocolado, devera ser encaminhando ao
Departamento competente.

Art.28. Apds andlise técnica sera informada & viabilidade ou ndo da regularizagdo
pretendida, caso seja vidvel a Reurb serfio emitidas as diretrizes, com as demais informacgdes
técnicas pertinentes.

§1° Da decisdo que considerar inviavel a realizagdo da Reurb nfo cabe recurso, razio
pela qual os autos serdo arquivados.

§ 2° O interessado devera ser notificado da decisfio de que trata o paragrafo anterior.

Secéo I
Do Requerimento de Aprovagio do Projeto de Regularizacio Fundidria

Art.29. O requerimento devera observar as diretrizes expedidas pelo departamento
competente, os demais documentos técnicos exigidos pelos artigos 35 a 39 da Lei Federal
13.465/17, bem como a listagem dos beneficiarios com indicagdo da unidade imobilidria a ser
regularizada, contendo nome completo, CPF, RG, profisséo, estado civil, indicagdo de regime
de bens, filiacio.

Art. 30. Para fins de Reurb-S, a listagem de beneficidrios mencionada no artigo
anterior devera ser instruida com a documentagdo relativa a comprovagio do rendimento

familiar mensal. />
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Paragrafo unico Serd considerado como integrante do grupo familiar cada um dos
membros residentes no imével, devendo ser apresentados os seguintes documentos de cada

um deles, para fins de comprovagdo do rendimento familiar mensal:

I - copia da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social - CTPS;
I - copias das trés ultimas folhas de pagamento atualizadas;

IIT - declaragéio de rendimentos na hipétese de inexistir vinculo empregaticio;

IV - copia do comprovante de inscrigdo no cadastro tnico valido;

V - cépia do comprovante de residéncia;

VI - copia de documento de identidade e inscri¢8o no Cadastro de Pessoa Fisica - CPF.

Art.31. A nfo apresentagdo dos documentos previstos nesta secdio acarretard no
indeferimento do processo, podendo o requerente solicitar nova avaliagfo.

Art.32. Para dispensa da apresentagéio do cronograma fisico de servigos e implantagio
de obras de infraestrutura essencial e do termo de compromisso exigidos nos itens IX e X, do
art. 35 da referida Lei 13.465/2017 devera ser incluido na planta a indicagfio da infraestrutura
existente in loco, bem como atestada a sua existéncia e regularidade pelo setor competente.

Art.33. Para andlise dos projetos de Reurb, na modalidade “E”, serd recolhida taxa
especifica, conforme previsto no artigo 215, §2°, I1I da Lei n® 2662/2006.

Art.34. O projeto de Reurb serd remetido a apreciagdo da Comissdo Municipal de
Regularizagio Fundidria - CMRF para processamento das etapas mencionadas no art. 28 da
Lei Federal n° 13.465/2017, obedecendo aos trAmites previstos nesta Lei.

Art.35. Na Reurb-S de éreas publicas e privadas caberda a CMRF a coordenagdo de
todas as etapas do processo até a sua conclus#o.

Art.36. Na Reurb-E em dreas particulares caberd aos beneficiarios a elaboragio de
toda documentagdo técnica e ao Municipio caberd apenas a classificagio, as notificacdes
exigidas, aprovagfo do projeto e a emisso da Certiddo de Regularizagio Fundiéria.

Secéo IT1

Do Processamento do Projeto de Regulariza¢io Fundidria

Art.37. Compete a Comissdio Municipal de Regularizagio Fundiaria - CMRF:

I - o processamento, a andlise e a aprovagéo dos projetos de regularizag¢fo fundidria;
/
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IT — a emissdo da CertidZo de Regularizagdo Fundiaria — CRF.

Art. 38. A CMRF possui o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para a classificagfio da
modalidade de Reurb, decidindo-se pelo deferimento ou indeferimento.

§1° Os prazos serdo contados em dias Uteis, comegando a correr a partir da data da
cientificagdio oficial, excluindo-se da contagem o dia do comego e incluindo-se o do
vencimento.

§2° Considera-se prorrogado o prazo até o primeiro dia 1til seguinte se o vencimento
se der em dia em que n&o houver expediente ou este for encerrado antes do horario normal.

§3° O indeferimento serd motivado, indicando, no que couber, as medidas necessarias
para adequacdo do novo pedido.

§4° Da decis@o de indeferimento do pedido ndo cabe recurso, razdo pela qual os autos
serdo arquivados e o interessado podera apresentar novo pedido, quando for o caso, mediante
protocolo.

§5° A decisdo de que trata caput do presente artigo deverd ser publicada no Didrio
Oficial do Municipio ou outro correspondente, em atendimento ao disposto no inciso V, do
art. 28, da Lei n°® 13.465/17.

Art. 39. A CRMF procederd a notificagdo dos proprietarios, confinantes e interessados
que, sempre que possivel, deverfio estar indicados e qualificados (nome completo, CPF e
enderegco completo), no processo de regularizagéo.

Art. 40. Realizada a notificagdo dos proprietarios, confinantes e interessados, apds o
transcurso do prazo legal de 30 (trinta) dias, nfo havendo impugnagdo ao pedido de
regularizag@o, os autos serdo encaminhado para pauta de reunido da CMRF para analise do
referido projeto.

Paragrafo tnico Havendo impugnac?o, estd devera ser apreciada pela CMRF e, em
caso de procedéncia, serd submetida & mediagfo de conflitos.

Art. 41. A aprovagdo do projeto de Reurb se dard por meio de Decreto do chefe do
executivo.

Art, 42. Nos casos de ndo aprovagéo do projeto de Reurb serd emitida nota técnica
indicando as adequagdes necessarias.

§1° O legitimado tera o prazo de 30 (trinta) dias corridos para apresentar o projeto com
as adequagdes indicadas pela CMRF, sob pena de arquivamento.

Ly

Pégina 10 de 12



PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES

§2° Caso sejam necessarias novas adequagdes no projeto apresentado, a CRMF emitira
nova nota técnica, sendo que nesse caso o legitimado terd o prazo de 20 (vinte) dias corridos
para apresentar o documento, sob pena de arquivamento.

§3° Apbés a segunda andlise pela CMRF, caso ainda sejam identificadas
incompatibilidades técnicas no projeto apresentado, este sera arquivado, sendo facultado ao
legitimado apresentar novo pedido.

Art. 43. Na hipétese em que a CMRF entender pertinente, poderd solicitar outros
documentos adicionais de competéncias de 6rgéos pertencentes a propria estrutura municipal,
ou as esferas estadual ou federal.

Art. 44. Publicado o Decreto de aprovagéo do projeto de regularizagio fundidria, sera
emitida a Certiddo de Regularizago Fundiaria - CRF.

Art. 45. O interessado, responséavel legal ou outros, serfio comunicados por documento
oficial para a retirada da CRF, bem como para dar encaminhamento aos atos de registro
perante o Cartorio de Registro de Iméveis - CRI competente.

§ 1° O requerente devera seguir o rito do art. 42 e seguintes da Lei Federal n® 13.465
para efetuar o registro do parcelamento proveniente da regularizagio fundiaria.

§ 2° A CRF ndo exime o apresentante de providenciar as adequag¢des técnicas que o
Oficial de Registro de Imdveis entender pertinente a fim de possibilitar a abertura dos titulos.

Art. 46. O Municipio devera ser informado acerca do registro do parcelamento junto
ao Cartorio de Registro de Imdveis — CRI, por meio de certiddo atualizada do imovel.

Art. 47. Atendida a exigéncia prevista no artigo anterior, o Departamento de
Administragéio Integrada ao Controle Espacial providenciara baixa e/ou atualizag¢do cadastral
no Sistema de Informagdes Geograficas - SIG do e no Sistema de Gestfio Cadastral.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 48. Tratando-se de pedido de regularizagéo fundiaria em areas de conservagéo de
uso sustentdvel e em d4reas de preservagdo permanente, devera seguir o disposto na Lei
Federal 13.465/17, na Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012 e 9.985, de 18 de julho de
2000.

Art.49. Ao beneficiario da Reurb-S serad concedida a titularidade de um tnico imovel,
com metragem néo superior a 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados).

Art. 50. Os casos omissos serdo resolvidos pela’CéMRF. g
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Art. 51. Revogam-se as disposi¢gdes em contrario.

Art. 52. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag?o.

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE.

Prefeitura Municipal de Linhares, Estado do Espirito Santo, aos vinte e sete dias do
meés de dezembro do ano de dois mil e dezenove.

N

—

GUERINO LUIZ ZANON
Prefeito do Municipio de Linhares

REGISTRADA E PUBLICADA NESTA S TARIA, DATA SUPRA.
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